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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdlva Vallavalitsuse 10.02.2021.a korraldus nr

2-3/58 Ahja alevikus Allika tn 20 katastrilksuse detailplaneeringu algatamise kohta.
Planeeringu koostamise korraldajaks on Pdlva Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest
huvitatud isikuks on Ragnar Kapp.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361, magistritasemele vastav) ja
maastikuarhitekt-planeerija Merit Naruskberg (dipl. MD 002126, magistrikraad).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on jagada katastrilksus kuni viieks elamumaa krundiks ning

maarata planeeringualale ehitusdigus ja hoonestusala Uksikelamute ja abihoonete
pustitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringuala suurus on 10520 m?.

Andmed planeeritava katastrilksuse kohta:
e nimi- Allika tn 20 (katastritksus nr 11701:001:0139);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;

e pindala- 10520 m2.

4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja uuringud
e Ahja Vallavolikogu 16.06.2010 maarusega nr 10 kehtestatud Ahja valla

Uldplaneering;

e Pdlva valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030
(vastu voetud Pdlva Vallavolikogu poolt 28.05.2020);

e Podlva Vallavolikogu 17. mai 2018. a maarus 1-2/39 ,Pdlva valla

jaétmehoolduseeskiri";
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e Planeeringuala kdrval asub 26.09.2007 kehtestatud detailplaneering: Ahja alevikus
Von Brasch, Pleekaia, Teedare, Aia ja Puurkaev-pumpla kinnistute ja I&hiala
detailplaneering;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad néuded®.

e WeW Geodeesia OU (EG10213694-0001) poolt 28.09.2020.a koostatud

geodeetiline alusplaan, t66 number GEO-129-20.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Pdlva vallas Ahja alevikus ja hdlmab Allika tn 20 katastrilksust.

Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Allika tn 20 katastrilbksuse maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
Katastriliksus on hoonestamata, ala idaosas asuvad kasvuhooned ning aiamaa, mis on Allika
tn 18 katastrilksuse omaniku kasutuses. Allika tn 18 ehitatav hoone paikneb nurgaga ule
krundi piiri.

5.2 Juurdepaasud ja teed
Allika tn 20 katastrilksusele on juurdepaas Allika tanavalt. Allika tdnav L3 on 4,0 meetri laiune

kahesuunalise liiklusega asfaltkattega Pélva valla munitsipaalomandis olev sdidutee. Mdlemal

pool sdiduteed on haljasribad, kdnniteed puuduvad.

5.3 Haljastus ja maastik
Allika tn 20 katastrilksuse haljastuse moodustavad kirdepiirii reas kasvavad pddsad,
pdhjapoolses keskosas kasvav pddsagrupp, ldunapoolses osas kasvav Uksik lehtpuu ning
loode- ja ladneosas kasvav harvik ja vbsa. Katastrilksuse kirdeosas asub aiamaa ning
Ulejaanud ala on heinamaa.
Allika tn 20 katastritksuse reljeef langeb edelast péhja suunas. Maapinna absoluutkérgused
jaavad detailplaneeringualal vahemikku 51.16 (p&hjaosa) ja 52.76 meetrit (edelanurk). Kérgem

on ka katastritiksuse kirdeosa (52.73 meetrit).

Allika tn 20 katastriiksuse idaosas levib Maa-ameti mullakaardi jargi nérgalt leetunud muld ja
kahkjas leetunud muld (Lkl;LP), mille perspektiivne boniteet on 40 hindepunkti. Katastritksuse
lddneosas levib vaga dhuke ja dhuke madalsoomuld (M’;M”), mille perspektiivne boniteet on
51 hindepunkti.

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel keskmiselt kaitstud
pdhjaveega alal. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb Allika tn 20 katastriliksus

madala radooniriskiga alal.
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5.4 Tehnovorgud
Allika tn 20 katastrilksusel puuduvad Uhendused tehnovorkudega. Katastriliksust Iabivad
gaasi-, side- ja elektritrassid. Ladhimad Uhisveevargi trassid asuvad Pilpa tee katastriliksusel,
(litumispunkt asub Pilpa tee ja Allika tdnava ristmikul) ja Allika tdnava 16ik 1 katastriiksusel
(litumispunkt asub Allika tn 18 katastrilksuse kagunurga juures). Lahim kanalisatsioonitrass
asub Allika tanava I6ik 1 katastriliksusel, liitumispunkt on Allika tn 18 katastriikksuse kagunurga

juures.

5.5 Kitsendused
Allika tn 20 katastriliksusest Idunasuunas tle Allika tanava asub Ulemine jarv (Allika tn 7//Tartu
mnt 23//23a//23b katastrilksusel), mille 25 meetri laiune kalda ehituskeeluvédnd ja 50 meetri
laiune kalda piiranguvdédnd ulatuvad planeeringualale.

Planeeringualale ulatub maakaabelliini kaitsevddnd, mis on piki kaabelliini kulgev ala, mida

mdlemalt poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid.

Planeeringualale ulatub sideehitise kaitsevodnd, mis on 1 meeter sideehitisest voi sideehitise

valisseinast sideehitisega paralleelse méttelise jooneni.

Planeeringualale ulatub gaasipaigaldise kaitsevdédnd, mille ulatus on torustiku valimisest

mootmest 1 meeter.

5.6 Naaberkatastriliksuste andmed

Tabel 1. Naaberkatastritiksuste andmed.

Katastriliksuse K atastriiiksuse tunnus Katastriliksuse Katastriliksuse
nimetus pindala sihtotstarve

Allika tn 16 11701:003:0038 19488 m? T 100%

Allika tanav 11701:001:0084 6439 m? L 100%

Allika tanava 16ik 1 11701:003:0064 1440 m? L 100%

Allika tn 18 11701:003:0063 3337 m2 E 100%

Allika tn L3 11701:001:0085 1242 m? L 100%

Pilpa tee 11701:001:0086 7031 m? L 100%

Poéllumehe 11701:001:0122 35270 m? M 100%

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkatastriiksuste kohta

on ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.
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6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Pélva vald on Polva maakonna keskosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks on Pélva

linn, Ahja alevik, Mooste alevik ja Vastse-Kuuste alevik. Planeeringuala paikneb Pdlva valla
pdhjaosas, Ahja alevikus. Planeeritav ala jaab Pélva linnast ca 17,5 km kaugusele.
Planeeringuala asub looduskaunis kohas, olemasolevate jarveaarsete elamute naabruses,
Ulemise jarve pohjakalda &ares. Lahim bussipeatus (Ahja) asub planeeringualast kagusuunas
ca 700 m kaugusel. Lahim kauplus, apteek, kool ja lasteaed asuvad Ahja alevikus
planeeritavast alast ca 490-920 m kaugusel. Lisaks asuvad Ahja alevikus postkontor, park,
staadion ja tankla.

Planeeringualast pdhja- ja kaugemal kagusuunas asuvad tootmismaa sihtotstarbega
katastrilksused ning loodesuunas asuvad maatulundusmaad. Planeeringualast kirde- ja
idasuunas ning edelasuunas asuvad elamumaa krundid. Planeeringualast idasuunas asub
uldkasutatav maa ning ida- ja Idunasuunas asub Uhiskondlike ehitiste maa ja veekogude maa.
Katastritksuste suurused kontaktvédndis on varieeruvad. Kontaktvoondis asuvate elamumaa
katastriiksuste suurused jadavad vahemikku 1042 kuni 18442 m?. Planeeringuala imbritsevad
maatulundusmaa katastriliksused jaavad vahemikku 6359 m? kuni 35270 m? ning tootmismaa
sihtotstarbega katastriliksused jaavad vahemikku 729 kuni 19488 m?2. Uhiskondlike ehitiste
maa ja veekogude maa katastriliksus on suurusega 104868 m? ning Uldkasutatav maa on
suurusega 3451 m2.

Piirkonnas on valdavalt kahekorruselised (1+katusekorrus) viilkatusega elamud ja 1 kuni 2-
korruselised viilkatusega abihooned. Hoonete valisviimistluses on kasutatud pdhiliselt laudist,

esineb ka kivi. Katusekattematerjalideks on valdavalt eterniit ja plekk.

7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Ahja Vallavolikogu 16.06.2010 maarusega nr 10 kehtestatud Ahja valla Uldplaneeringu

kohaselt on ala reserveeritud pere- ja ridaelamu maaks. Detailplaneeringuga kavandatud
tegevused on kooskdlas kehtiva Ahja valla Uldplaneeringuga. Detailplaneeringu koostamise
kaigus loobuti peale vdimaluste kaalumist katastrilksuse viieks krundiks jagamisest ja
planeeringulahendus naeb ette Allika tn 20 katastrilksuse jagamist kolmeks elamumaa
krundiks. Kuna naabri ehitatav hoone paikneb nurgaga ule piiri, on lisaks planeeritud 4 m
laiune elamumaa krunt, mis on kavandatud Allika tn 18 krundi laiendamiseks.

Elamumaa sihtotstarbega kruntide loomise eelduseks planeeringualale on asumine Ahja
alevikus, kus koik vajalikud teenused on kéattesaadavad. Lisaks asub planeeringuala
looduskaunis kohas, kuhu elamute rajamine on atraktiivne. Detailplaneeringu realiseerimisel
tostetakse olemasoleva aleviku kompaktsust ja tihedust, uusehitised muudavad piirkonda

iimekamaks ja elanike arvu kasv mojutab positiivselt majandust.
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Detailplaneeringu realiseerimisel jalgitakse Uldplaneeringus valja toodud ndudeid ja aidatakse
kaasa valla elanike arvu kasvule. Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hasti
ligipddsetavas kohas, kuna planeeringuala piirneb kahest kiljest Allika tdnavaga.

Planeeringulahenduse realiseerumisega laieneb olemasolev elamurajoon Ulemise jarve
pdhjakaldale ning tiheneb Ahja aleviku kompaktne asustus. Planeeringuga kavandatud
elamumaa krundid sobituvad oma suuruse ja kujuga piirnevate olemasolevate elamumaade
suurustega. Kruntimisel on tagatud maatikkide terviklikkus ja otstarbekas kuju ning
juurdepaas avalikult teelt. Planeeritud elamumaa krundid on kooskélas piirkonnale omase
duemaa suurusega ja kavandatav haakub juba lahipiirkonnas olemasolevate elamumaade
Uldasetuse péhimodtetega. Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna
hoonestusega. Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel on silmas peetud piirkonna

valjakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi.

8. Planeeringu lahendus

8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga moodustatakse kolm Uiksikelamu maa krunti suurustega 2000-4385 m?2. Lisaks

on planeeritud 230 m? suurune Uksikelamu maa krunt, mis on ette nahtud liita Allika tn 18
krundiga.
Kruntide piirid on esitatud joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis.

Andmed planeeritavate kruntide kohta on ara toodud tabelis 2.

Tabel 2. Maakasutuse koondtabel

Planeeringu-

Krundi ecelne Planeeringu- Planeeringu- Planeeringujédrgne

POS nr maakasutus jargne maakasutus eelne pindala pindala
E100%

POS 1 (EP 100%)
100% E100%
maatulundusmaa (EP 100%)
E 100%
(EP 100%)
E 100%
(EP 100%)

2000 m?

3905 m?

10520 m?
4385 m?

230 m?

8.2. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus; 5) hoonete suurim lubatud stigavus. Planeeritud kruntide ehitusdigus on

esitatud joonisel 4 Planeeringu péhijoonis.

Kruntidele POS 1, POS 2 ja POS 3 on lubatud ehitada 1 Gksikelamu ja 2 abihoonet.
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Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu” majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

POS 1, POS 2 ja POS 3 kruntide ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

8.3. Ehitiste arhitektuurised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused
Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:
o Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kdrgetasemeline, piirkonda sobiv ja
keskkonda vaartustav.
o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.
e Uhele krundile projekteeritavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse

kaekirjaga ning sobima piirkonna uldise arhitektuurse ilmega.

Keelatud on:
e Imiteerivad materjalid, plekkpaneelid, Umarpalk valisviimistlusena vodi imiteerida
palkmaja ilmet. Lubatud on nelikantpalk, kui ei kasutata uleulatuvaid nurgaseotisi.
o Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid. Soovitatav on kasutada hoonete juures

pastelseid toone.

Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele arvestada tabelis 3 toodud arhitektuursete

tingimustega. Ehitise projekteerimisel vétta aluseks ehitisele esitatavad nduded vastavalt EnS
§111g 2.

Tabel 3. Hoonestuse arhitektuursed néuded

Hoone lubatud korruselisus Elamul kuni 2 korrust, abihoonel 1 korrus.

Lubatud katusekalde vahemik | 30-45 kraadi.

Katuseharja kulgemise suund | Tanavaga paralleelselt.

Katuse tiiiip Viil- ja kelpkatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katuseplekk vdi —kivi, laineplaat jm kvaliteetne materjal.

Pohilised Puit, kivi, krohv (ka kombineeritult) jm kvaliteetne
vélisviimistlusmaterjalid materjal.

Kohustuslik ehitusjoon Krundil POS 1 on kohustuslik ehitusjoon maaratud 10 m
kaugusele tanavapoolsest piirist. Kruntidel POS 2 ja
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POS 3 on kohustuslik ehitusjoon maaratud 16 m
kaugusele tanavapoolsest piirist (vt seletuskiri pkt 8.4).

*0,00 sidumine Lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Sokli
lubatud kdrgus on kuni 60 cm maapinnast,
keldrikorrusega hoonel kuni 80 cm maapinnast.

8.4. Kruntide hoonestusalade piiritlemine
Hoonestuse kavandamine on lubatud joonisel 4 esitatud hoonestusalade piires vastavalt

ehitusdigusele. Viljapoole hoonestusalasid on ehitusdiguses toodud hoonete
pustitamine keelatud. Hoonestusalade piires on lubatud ka teede, parklate ja haljasalade
kavandamine.

Planeeritud hoonestusalad on seotud kruntide piiridega. Joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis
naidatud hoonestusalad on kruntidel suuremad, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind.
Suuremad hoonestusalad lubavad vabamalt valida projekteerimise kaigus hoonete kuju ja
konfiguratsiooni, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised
vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt. 7.7.

Planeeritavatele kruntidele on maaratud kohustuslik ehitusjoon (vt seletuskiri Tabel 3).
Kohustuslikul ehitusjoonel peab paiknema elamu domineeriva seina maht.

Elamu teenindamiseks vajalikud hooned ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kérgusega kuni 5
m vodib pustitada valjapoole hoonestusala vastavalt kehtivale ehitusseadustikule, kuid antud
hooneid ei tohi pustitada ehituskeeluvodndisse.

Krundile POS 3 paigaldatakse komplektalajaam.

8.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringuga maaratakse kruntidel POS 1, POS 2 ja POS 3 avalikult kasutatava tanava

kaitsevoondiks 10 m ddrmise sdidurea valimisest servast (vt joonis 4 Planeeringu pdhijoonis).
Kruntidele on planeeritud juurdepaas Allika tanavalt. Kruntidel on joonisel 4 Planeeringu
pdhijoonis naidatud krundi kiilg, kust on lubatud rajada juurdepaasutee. Juurdepaasuteede
tapne asukoht lahendatakse projekteerimise kaigus.

Parkimine tuleb Ilahendada krundisiseselt. Planeeringuala kruntide minimaalne
parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” parkimisnormidele,
mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta.

Sdidusuunad ja juurdepaasud kruntidele on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu pdhijoonis.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e POS 2 krundi kagunurgas kasvav vana parn tuleb sailitada.
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o Allika tanava kaitsevoondisse (10 m aarmise sbidurea valimisest servast) on
korghaljastuse rajamine keelatud.

e Krundid peavad olema heakorrastatud.

¢ Kruntidel peab tagama, et haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem kui 60%
krundi pindalast.

¢ Kruntide koérghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% krundi pinnast
(taiskasvanud puude vodra pindala jargi).

o Tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjaséidul.

e Soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vdhemalt puu maksimaalse vdralaiuse
vorra eemale.

o Kodrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.

Haljastamisel ei tohi tehnovdrgu peale ja selle kaitsevédndisse istutada kdrghaljastust.

Kruntide piirid tuleb looduses visuaalselt markeerida (omandi piiride margistamine,
avalikkusele suunatud info).
Piirete rajamisel kruntidele tuleb arvestada jargnevaga:

o Allika tanava kaitsevoondisse (10 m aarmise soOidurea valimisest servast) on
piirdeaedade ja hekkide rajamine keelatud.

e Tanavapoolsele krundi piirile on lubatud rajada 1,2 m kuni 1,3 m kérgune
labipaistev piire (nt puitlippaed, vérkaed, puitlippaed vms, aia pinnast min 20% peab
olema labipaistev). Kruntide tanavapoolsele piirile rajatavad piirded peavad olema
naaberkruntidel iihekérgused. Tanavapoolsetel piiretel on lubatud kasutada kuni 20
cm kdrguseid betoonsokleid. Jalg- ja sdiduvaravate kujunduses on lubatud kasutada
Uksikelamuga sobivaid mudrifragmente. Naabritevahelised piirdeaiad rajatakse
vastavalt omavahelisele kokkuleppele, lubatud on vorkaed, vorkpaneelaed voi
vorkaed (sh vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga kérgusega 1,2 m kuni 1,6 m
maapinnast. Tagatud peab olema, et heki rajamisel selle korgus ei Uletaks 2 m.

e Krunti voib piirata ka ainult hekiga voi loodusliku kiviaiaga.

e Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku (sh varvilahendus).

8.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Kruntide vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Kruntide maapinna

kdrguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Sademevesi immutatakse
kruntide siseselt. Sademevett ei tohi juhtida naaberkatastriiksustele. Vertikaalplaneerimine ja
sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga. Projekiti

koostamisel tuleb tagada sademevee mittevalgumine kdrvalkatastriksustele.
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8.8. Ehitistevahelised kujad

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnéuetega vastavalt siseministri 30.
marts 2017.a. maarusele nr 17 (RT I, 23.02.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®.
Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude

abindudega.

Ehitiste tdpne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovérkude lahendus on esitatud joonisel 5 Tehnovérkude joonis.

Planeeringuga esitatakse tehnovdérkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse

projekteerimise kaigus.

8.9.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Pdlva Vesi poolt 12.03.2021 valjastatud tehnilistele

tingimustele nr 23.

Planeeringuala kruntide POS 1, POS 2 ja POS 3 veevarustuse tagamiseks on planeeritud
tanava maa-alale veetorustik, mis Uhendatakse Pilpa tee ja Allika tanava ristmikul ning Allika
tanaval asuva Uhisveevargitorustikuga. Igale krundile on planeeritud eraldi veevarustuse
litumispunkt. Liitumispunkt on planeeritud avalikult kasutatavale maale kuni Uks meeter
valjaspoole kinnistu piiri. Vee-ettevote tagab litumispunktis veetorustikus normidele vastava
veekvaliteedi (Sotsiaalministri 31. juuli 2001.a. ma&arus nr 82). Prognoositav arvutuslik

veetarbimine kogu planeeringualale kokku on ca 1,5 m®/d (lihe kinnistu kohta 0,5 m3/d).

Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Tuletbrije veevarustuse
lahendamiseks on planeeritud POS 1 krundile avalikult kasutatava séidutee lahedusse maa-
alune tuletdrje veemahuti mahutavusega 30 m?3. Tuletorje veemahuti tuleb valja ehitada ja

tahistada vastavalt kehtivale seadusandlusele.

8.9.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Pélva Vesi poolt 12.03.2021 valjastatud

tehnilistele tingimustele nr 23.
Planeeringuala kruntide POS 1, POS 2 ja POS 3 reovesi on ette nahtud juhtida tanava maa-
alale kavandatud kanalisatsioonitorustikku, mis on planeeritud thendada Allika tanaval asuva

uhiskanalisatsioonitorustikuga.
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Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi kokku ca
1,5 m®/d (Uhe kinnistu kohta 0,5 m®/d).

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.
Kruntide vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Kruntide maapinna
koérguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Sademevesi immutatakse
kruntide siseselt. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded
lahendatakse ehitusprojektiga. Projekti koostamisel tuleb tagada sademevee mittevalgumine
korvalkatastriksustele.

Kuna antud alal vbib esineda kdrge pinnavesi, tuleb arvestada vdimalusega, et maa-aluse
keldri ehitamisel on niiskuskindluse tagamiseks vajalik kasutusele votta erimeetmed (nt

kasutada polluretaanist plastikkeldri lahendust vdi vastavaid hiidroisolatsioonisiisteeme).

8.9.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud kruntidel POS 1, POS 2 ja POS 3 vastavalt Elektrilevi OU poolt

valjastatud tehnilistele tingimustele nr 371079.

Planeeringuala edelanurka Allika tdnava aarde on planeeritud uus komplektalajaam, millele
juurdepaas on tagatud servituudiga (vt seletuskiri pkt 7.11). Alajaama toide on planeeritud 10
kV) maakaabelliist 54776, S66do:(Pdlva) ja Ahja keskasula:(Pdlva) alajaamadest. Alajaama

teenindamiseks peab jadma 60paevaringne vaba juurdepass.

Planeeritud alajaamast on uutele objektidele ette nahtud eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliinid.
Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele sdiduteede aarde 0,4 kV
litumiskilbid, mis peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide litumiskilpidest
objektideni on ette nahtud maakaablitega. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib
ja ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist
mdlemale poole.

Krundisisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

8.9.4. Soojavarustus
POS 1, POS 2 ja POS 3 kruntidele on maaratud lokaalne soojavarustus, mis lahendatakse

projekteerimise kaigus.

Voimalikud kdutteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakutte tulpi soojuspump), gaasi-, oli-
voi tahkekute ja paikesepaneelid (katusel katuse tasapinnas, maapinnal kdrgusega kuni 2,0
m). Maakuttelahenduste valikul, projekteerimisel ja ehitamisel on soovituslik arvestada
dokumentatsiooniga ,Maakite Tartus (Maves OU, 2019). Keelatud on markimisvaarselt

jaakaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.

8.9.5. Sidevarustus
Planeeringuga ei nahta ette uut Gihendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.
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Planeeringuala labib sidekaabel. Juhul kui soovitakse tulevikus lituda sidevdrguga, votta

telekommunikatsioonialased tehnilistele tingimustele vastavalt vorguettevotjalt.

8.10. Keskkonnatingimuste seadmine
Jaatmekaitlus lahendada planeeringualal kinniste kogumismahutite abil, kus eri liiki jaatmed

kogutakse eraldi konteineritesse. Orgaanilised jaadtmed on soovitav komposteerida omal
krundil kinnises kompostris. Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Pdlva valla
jaatmehoolduseeskirjale. Prugikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise
projekteerimise kaigus.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei [Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida véimalikke murahairinguid ja tagada, et katusele paigaldatavate
tehnoseadmete mira levik oleks tdkestatud.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

Planeeringuala naabruses on registreeritud ulatuslik 1l kaitsekategooria kasitiivaliste
veelendlase (Myotis daubentonii), pargi-nahkhiire (Pipistrellus nathusii) ja pdhja-nahkhiire
(Eptesicus nilssonii) elupaik. Planeeringualal koostatavates ehitusprojektides tuleb arvestada
nahkhiirte elupaiga lahedusega, kuna ehitustédde ajal vdivad nahkhiired kasutada
pooleliolevaid hooneid ja ladustatud ehitusmaterjale poegimis- ja varjepaikadena. Kaitsealuse
loomaliigi isendi pliddmine ja tahtlik hairimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise
ning rande ajal on keelatud (Looduskaitseseadus § 55 Ig 6). Nahkhiirte leidmisel ehitusobjektil

vOib tegutsemisjuhiseid kiisida Keskkonnaametist.

8.11. Planeeringulahendusega kaasnevad méjud
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi

seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja
jargitakse koérgetasemelise keskkonnakaitse pdhimdtteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,
kultuuriparandit voi vara.

Tegevusega kaasnevad vodimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevused tuleb
kasitletaval maa -alal korraldada keskkonnasobralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele
normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik mdéningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest

suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks
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jalakaijate ning sdidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida piirkonna
elanikke. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.
Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Vahest valgusreostust voib
tekkida valisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise jaadtmetekke voi mirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb moningane liikluskoormuse, mirataseme ja 6husaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole Ulenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,

vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

8.12. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituutide seadmiseks vorguettevdtjate kasuks.

Servituut seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudiala
ulatus maaratakse tehnovorgule seda Uimbritseva kaitsevodndi ulatuses. Servituudi seadmise
vajadusega ala on naidatud planeeringu joonistel 5 Tehnovérkude joonis.
Detailplaneeringualal on vajadus seada servituut:

e Labi POS 1, POS 2, POS 3 ja POS 4 kruntide kulgevale sidekaablile.

e Labi POS 2, POS 3 ja POS 4 kruntide kulgevale keskpinge elektrikaablile.

e Labi POS 2, POS 3 ja POS 4 kruntide kulgevale gaasitorule.

e POS 1 krundile planeeritud tuletdrje veemahutile.

e POS 3 krundile planeeritud alajaamale, keskpinge ja madalpinge elektrikaablitele.

8.13. Kuritegevuse riske vahendavate néuete ja tingimuste seadmine
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (naabrivalve, vbimalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid;
e vddrastele piiratud juurdepaas eraalale;
e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e Vvastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkatastriliksuste omanike digusi vdi kitsendaks

naaberkatastriliksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
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kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hlvitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

8.15. Tingimused planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

Planeeringu koostamisega ei kaasne vallale kohustust tehnovorkude valjaehitamiseks/
rekonstrueerimiseks vdi vastavate kulude kandmiseks. Huvitatud isik on kohustatud
omal kulul valja ehitama planeeringukohased tehnovérgud ja -rajatised (veevarustus-
ja kanalisatsioonitorustikud, tuletorje veevotukoha, nérkvoolu- ja elektripaigaldised).
Kavandatavatele hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringukohaste
katastriliksuste moodustamine ja servituutide kanded kinnistusraamatusse. Huvitatud
isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased maakorralduslikud
toimingud ja tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise
ja kandmise kinnistusraamatusse.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevbttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja
heale projekteerimistavale.

Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse

omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt ehitusseadustikule.
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9. Kooskolastuste ja koostoo koondtabel

Jrk
nr

Koosto6d tegev
/kooskdblastav
organisatsioon

Arvamuse/
kooskolastuse
nr ja kuupaev

Kooskolastuse
asukoht

Mérkused

1.

Elektrilevi OU

11.01.2021,
kooskodlastus nr
4013950874

Digitaalsete
materjalide
hulgas, valjavote
lisade kaustas

To06joonised kooskdlastada
téiendavalt.
Tehnilised tingimused nr 371079.

AS Poélva Vesi

11.01.2021,
kooskdlastus nr
35979205

Digitaalsete
materjalide
hulgas, véljavote
lisade kaustas

Tehnilised tingimused 12.03.2021 nr
23.
Koosk®dlastus kehtib kuni 10.01.2023.

Keskkonnaamet

28.01.2022 kiri
nr 6-2/22/569-2

Digitaalsete
materjalide
hulgas, véljavote
lisade kaustas

Planeeringuala naabruses asub
kaitsealune Ahja mdisa park.
Keskkonnaameti hinnangul
planeeringu lahendus kaitsealust
parki ei ohusta. Samuti on naabruses
registreeritud ulatuslik 11
kaitsekategooria kasitiivaliste
veelendlase (Myotis daubentonii),
pargi-nahkhiire (Pipistrellus nathusii)
ja péhja-nahkhiire (Eptesicus
nilssonii) elupaik. Soovitame
nahkhiirte elupaigale planeeringus
téahelepanu juhtida. Otstarbekas on
planeeringusse seada tingimus, et
koostatavates ehitusprojektides tuleb
arvestada nahkhiirte elupaiga
ldhedusega, kuna ehitustddde ajal
voivad nahkhiired kasutada
pooleliolevaid hooneid ja ladustatud
ehitusmaterjale poegimis- ja
varjepaikadena. Kaitsealuse
loomaliigi isendi puddmine ja tahtlik
hairimine paljunemise, poegade
kasvatamise, talvitumise ning rande
ajal on aga keelatud. Nahkhiirte
leidmisel ehitusobjektil voib
tegutsemisjuhiseid kisida
Keskkonnaametist.

Rahandus-
ministeerium

01.02.2022 kiri
nr 14-11/260-2

Digitaalsete
materjalide
hulgas, valjavote
lisade kaustas

1. Planeerimisseaduse § 126 15ike 2
kohaselt on sama paragrahvi 16ike 1
punktides 1-5 nimetatud Ulesannete
lahendamine detailplaneeringu
koostamisel kohustuslik. Punkti 5
Ulesanne on ehitise ehituslike
tingimuste maaramine. Palun lisada
need tingimused.

2. Palun méarkida detailplaneeringu
joonistel ja seletuskirja punktis 8.6.
Haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtted sailitatavana
planeeringuala kagunurgas kasvav
vana parnapuu.

3. Palun lisada detailplaneeringu
seletuskirja punkti 8.6. tingimus, et
kruntide tdnavapoolsele piirile
rajatavad piirded peavad naabritel
olema Uhekodrgused.
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5. Paasteamet

01.02.2022 kiri
nr 7.2-3.2/134-2

Digitaalsete
materjalide
hulgas, véljavote
lisade kaustas

Tuletdrje veevarustuse lahendus ei
vasta tuletérje veevarustusele
esitatud nduetele. SIM 18.02.2021 a
maarus nr 10. Veevdtukoha kaugust
mooddetakse moodda teed ning
kaugeim ehitis ei tohi olla kaugemal
kui 200 m. Praegusel lahendusel on
kaugeim ehitis umbes 400 m
kaugusel.

DP lahendust tdiendati Paasteameti
kirjast [&htuvalt ja Pdlva
Vallavalitsuse poolt esitati DP
15.03.2022 kirjaga nr 7-1.2/22-29-1
uuesti Paasteametile
kooskdlastamiseks. Kuna
kooskolastaja voi arvamuse andja ei
ole 30 paeva jooksul
detailplaneeringu saamisest arvates
kooskdlastamisest keeldunud voi
arvamust avaldanud ega ole
taotlenud tahtaja pikendamist,
loetakse detailplaneering
kooskélastaja poolt vaikimisi
kooskdlastatuks (alus PlanS § 133 Ig
2).
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