POLVA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
EELNOU

Pdlva 08.09.2022 nr 2-4/406

Projekteerimistingimuste andmine hoone
piistitamiseks ja hoonestusala
suurendamiseks

Ehitisregistri veebikeskkonda laekus 22.08.2022 projekteerimistingimuste andmiseks taotlus
nr 2211002/10014 Polva linnas asuvate Todstuse tn 9 (62001:006:0063) ja Toostuse tn 5
(62001:006:0049) katastritiksustele kehtestatud detailplaneeringuga méératud hoonestusala
suurendamiseks ja Pdrnadie tn 27 katastritiksusele (62001:006:0302) uue hoone piistitamiseks.
Tellijaks on osaiihing PEETRI PUIT (registrikood 10626249).

Polva Vallavolikogu 20. detsembri 2018. a otsusega nr 1-3/60 "Pdlva valla iildplaneeringu 2029+
osaline kehtestamine" kehtestatud iildplaneeringu kohaselt on Pdlva linn tiheasustusala ja
detailplaneeringu koostamise kohustusega ala. To0stuse tn 5 ja To0stuse tn 9 katastritiksustel on
kehtestatud Pdlva Linnavolikogu 10.11.2010 otsusega "Pdlva linnas Lao tn 5 ja Lao tn 15
Kinnistute detailplaneering”. Parnadie tn 27 katastriiiksusel puudub kehtiv detailplaneering.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 kohaselt voOib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale tihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
vialjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus
on médratud vastava ala lildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka
tildplaneeringus mairatud muude tingimustega.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 1dike 1 kohaselt vaib detailplaneeringu olemasolu korral
padev asutus pohjendatul juhul anda ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu koostamisest on mdodas iile viie aasta. Sama
paragrahvi 1dike 4 punkt 2 kohaselt tdpsustatakse projekteerimistingimustega hoonestusala
tingimusi, sh hoonestusala suurendamist mitte rohkem kui 10% ulatuses esialgsest lahendist.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 2.3. on sitestatud, et Pdlva Vallavalitsus vdib digusaktides
nimetatud juhtudel ja tingimustel lubada ehitustegevust detailplaneeringu kohustusega alal ilma
detailplaneeringut koostamata. Pdrna tn 27 katastriiiksus asub Polva linna tiheasutusalal
ehituslikus piirkonnas nr 6, kus on sobilik arendada tootmist ja ettevotlust. Peamine juhtotstarve
on tootmisala T2, kus on lubatud tootmis/arimaa sihtotstarve.

Toostuse tn 5 (detailplaneeringus Pos.20) ja Toostuse tn 9 (detailplaneeringus Pos.10, Pos.14 ja
Pos.15) katastriliksustele on kehtivas detailplaneeringus méaédratud hoonestusdigusega ala pindalad
jargmiselt:

1) Toostuse tn 5 (P0s.20) 7197 m?;

2) Todstuse tn 9 (P0s.10, Pos.14 ja Pos.15) kokku 22 265 m?.



Planeeringuga on lubatud piistitada kerge-, puidu- ja masinatddstuse hooneid. Detailplaneering on
ellu viimata Toostuse tn 9 katastritiksusel, kus planeeringujérgsed krundid on moodustamata
positsioonidel 10, 14 ja 15.

Esitatud taotluse alusel soovitakse Parnadie tn 27, Toostuse 5 ja Todstuse 9 katastriliksustele
piistitada hoone, mis pdhimahus (ca 62%) jadb Piarnadie tn 27 krundile ja osa hoonest jadéb kehtiva
detailplaneeringu alale holmates T60stuse tn 5 ja ToOstuse tn 9 krunte.

Taotletakse P0s.10, P0s.14 ja Pos.20 méaratud hoonestusalade suurendamist ca 2% vorra selliselt,
et planeeringus olevad positsioonide hoonestusalad suurendatakse Pérna tn 27 krundi piirini.
Detailplaneeringuga méératud iilejdédnud ehitusdigust ja muid tingimusi ei soovita tdpsustada.
Péarnadie tn 27 katastriiiksusel olemasolevad kasutuseta hooned lammutatakse ning uue hoone
plstitamiseks soovitakse projekteerimistingimusi ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks.

Detailplaneeringus on kavandatud hoonestusalad seotud krundipiiridega ja asuvad iildjuhul 4 m
kaugusel krundipiirist. Sellega on tagatud minimaalselt 8 m ulatusega tuleohutuskuja
korvalkruntide hoonete vahel. Positsioonidel 15 ja 20 on hoonestusalad viidud krundipiiridele
lahemale kui 4 m, sest neil asuvad olemasolevad hooned. Planeeringuga on miératud tdiendav
hoonestusala juhul, kui iihe omaniku poolt omandatakse kaks v3i enam korvuti asetsevat krunti
ning soovitakse hoonestust siduda. See vOimalus on antud positsioonide 20 (T6dstuse 5
katastriliksuse) ja 10 hoonestusala vahel ning positsioonide 10, 14 ja 15 (To0stuse 9 katastriiiksus)
hoonestusala vahel. Projekteerimistingimuste taotluses soovitakse hoonestusalasid positsioonidel
10, 14, ja 20 suurendada krundi piirini Pdrnadie tn 27 katastriiiksuse suunas. Pdrnadie tn 27
katastriliksuse ei ole haaratud planeeringulahendusse ja kavandatav hoone maht ulatub iile
krundipiiride.

Projekteerimistingimused antakse Pérnadie tn 27 katastritiksusele uue hoone piistitamiseks EhS
§ 26 1oike 1 ja 16ike 2 punkti 1 alusel ning iihtlasi tdpsustatakse § 27 1dike 1 punkti 1 alusel 15ike
4 punktis 2 lubatud hoonestusala tingimusi ehk suurendamist 10% ulatuses esialgsest lahendusest.
Hoone arhitektuurinduded ja muud asjakohased tingimused antakse kehtestatud detailplaneeringu
alusel.

EhS § 31 15ike 1 alusel tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena
Ehs § 27 planeerimisseaduse § 125 16ikes 5 nimetatud juhul.

Projekteerimistingimuste eelndu tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga tulenevalt EhS
§ 120 1g 1 p 2 alusel, kuna kavandatav ehitis asub riigikaitselise ehitise piiranguvoondis.

Projekteerimistingimuste eelndu koos teatega avaldati Polva valla veebilehel ja avatud menetluse
teade ..... ajalehes Lounaleht. Kirjalikke ettepanekuid ja vastuvditeid projekteerimistingimuste
eelndu kohta sai esitada kuni . .2022 Pdlva Vallavalitsuse e-postile voi kirja teel.
Projekteerimistingimuste eelndu kohta ettepanekuid ja vastuvditeid ei esitatud / esitati.

Vallavalitsus on seisukohal, et projekteerimistingimustega chitusdiguse médramine ja
hoonestusala suurendamine kuni 10% ulatuses ei halvenda piirkonnas véljakujunenud
hoonestuslaadi, sobib mahuliselt ja otstarbelt viljakujunenud keskkonda, ei kahjusta naabrusdigusi
ning ei kitsenda avaliku ruumi kasutamist. Projekteerimistingimused tdiendavad kehtivat
detailplaneeringut ning vdimaldavad arendaja soovidega arvestada ja ehitustegevust suunata.
Muus osas jddb detailplaneering kehtima muutmata kujul.

Eelnevast tulenevalt, planeerimisseaduse § 125 16ike 5 punktide 1 ja 2, ehitusseadustiku § 27 16ike
1, Polva Vallavolikogu 13. detsembri 2017. a otsuse nr 1-3/64 "Pdlva Vallavalitsusele iilesannete
delegeerimine” punkti 1.16. alusel ning arvestades esitatud taotlust, annab Pdlva Vallavalitsus



korralduse:

1. Anda projekteerimistingimused Polva linnas, Parnadie tn 27 Katastritiksusele (katastritunnus
62001:006:0302) uue hoone piistitamiseks ja Toostuse tn 5 (62001:006:0049) ja Todstuse tn 9
(62001:006:0063) katastriiiksuste hoonestusala suurendamiseks vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Polva Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses séitestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast vOi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud tingimustel ja korras.
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