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Projekteerimistingimuste méiiramine
laohoone piistitamiseks

Marksi Maja OU esitas 27.08.2024 projekteerimistingimuste taotluse nr 2411002/06628 Pdlva
linn, Pdrna tn 1 katastriiiksusele (katastritunnus 62001:003:0638, sihtotstarve drimaa 100%)
laohoone piistitamiseks. Huvitatud isik ja kinnistu omanik on OU R. H. Autoosad.

Polva Vallavolikogu 27. juuni 2024. a otsusega nr 1-3/16 "PGlva valla iildplaneeringu
kehtestamine" kehtestatud iildplaneeringu kohaselt on Polva linn detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala. Péarna tn 1 katastriiiksuse kohta puudub kehtiv detailplaneering.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 15ike 1 kohaselt on reeglina detailplaneering ndutav
vaid ehitusloakohustuslike hoonete ehitamiseks, sh laiendamiseks. Kui kohalik omavalitsus soovib
detailplaneeringu kohustusega alal anda projekteerimistingimused, siis seda erandit reguleerib
PlansS § 125 15ige 5.

PlanS § 125 1dike 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale ithe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on maédratud
vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning -ehitise piistitamine vOi1 laiendamine ei ole vastuolus
tildplaneeringus méaaratud muude tingimustega. PlanS § 125 1dike 5 puhul on oluline tingimuste
koosmdju. Tegemist on erinormiga e erisusega iildisest detailplaneeringu koostamise kohustusest.

Pirna tn 1 katastriiiksus suurusega 1628 m? on hoonestatud. Katastriiiksusel paikneb olemasolev
kauplus-biiroohoone, abihoone, kiosk ning laohoone (aadress Pdrna tn 1/1). Parna tn 1
katastriiiksus asub tervikuna Pdlva valla iildplaneeringu alusel Lina-Ahnioru ehituslikus
piirkonnas segakasutusega dri- ja teeninduse maa-alal SE. Pérna tn 1 katastriiiksusele ulatub
Orajoe ehituskeelu- ja piiranguvodnd, kus paiknevad olemasoleva hooned ning katastriliksus asub
tervikuna kinnismailestis Polva kalmistu 50 m laiuses kaitsevoondis maélestise véliskontuurist
arvates. Kavandatavad tegevused kalmistu kaitsevoondis ei tohi kahjustada mélestist ja selle
lahitimbrust ja vaateid piirdemiiiiridele ning véravatele, mis vddrivad eksponeerimist. Téiendavat
parkimist ja liikluskoormuse suurendamist katastriiiksuse piires ette ei ndhta. Hoone ehitusloa
eelndu tuleb kooskodlastada Muinsuskaitseametiga. Projekteeritavad tehnovorgud tuleb ette ndha
maa-alustena. Kui toid tehes avastatakse rajatis, tarind, hooneosa vm arheoloogiline leid v kiht,
mida ei ole dokumenteeritud voi projekteerimistoddel arvestatud, siis on toode teostaja kohustatud
sdilitama leitu muutmata kujul ja teavitama sellest Muinsuskaitseametit.

Polva valla iildplaneeringu peatiikkides 5.1. ja 6.1.3 on médratud tingimused projekteerimisele.
Hoone korgus ldhtub piirkonna hoonestuslaadist ja {ildjuhul ei tohi uue hoone kdrgus iiletada
piirkonnas olemasolevate hoonete kdrgust. Hoone tuleb kavandada esifassaadiga ténava poole, st



tdnava poole avanevad aknad ja uksed. Umbseinad ei ole tdnava ddres lubatud. Téisehituse protsent
on 40%.

Taotluse alusel soovitakse katastriiiksusele piistitada laohoone olemasoleva laohoone
(120271062) asemele ligikaudse ehitisealuse pinnaga ca 82 m?. Kavandatava hoone piistitamisega
eeldatavalt ei iiletata iildplaneeringus méiratud krundi tiisehitusprotsenti (40%). Uldplaneeringu
tingimuste kohaselt hoone maksimaalne korgus ei tohi iiletada 15 m ja esifassaad peab olema
tdnava poole. Katusekalle ja hoone asukoht peavad olema kooskdlas piirkonna hoonestusega ja
paigutusega tidnavaruumis. Kavandatav hoone sobib mahuliselt ja otstarbekalt viljakujunenud
piirkonda. Projekteerimistingimused méidratakse planeerimisseaduse § 125 1dikes 5 sdtestatud
juhul ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 16ikes 4 nimetatud tingimused. Katastriiiksusel asub
maakatastri kitsendused: -elektripaigaldise kaitsevoond, sidega seotud kitsendused, Orajde
ehituskeelu- ja piiranguv6ond.

EhS § 31 Ioike 1 alusel tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena
PlanS § 125 16ikes 5 nimetatud juhul. Haldusakti eelndu koos lisaga avalikustati ... oktoober kuni
....oktoobrini 2024 Pdlva valla veebilehel ja teade avatud menetluse kestuse kohta .... oktoober
2024 ajalehes Lounaleht. Avalikustamise ajal eelndu kohta ettepanekuid esitati/ei esitatud.

Vallavalitsus leiab, et projekteerimistingimustega chitusdiguse méadramine ei halvenda piirkonnas
véljakujunenud hoonestuslaadi. Vallavalitsuse hinnangul ei ole Pdrna tn 1 katastriliksusele
laohoone piistitamiseks detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega vajalik, kuna eesmirki on
voimalik saavutada kdesolevate projekteerimistingimustega. Kavandatav laohoone piistitatakse
olemasoleva hoone asemele, mis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestab piirkonna hoonestuslaadiga ja ei kahjusta naabrusdigusi ning ei kitsenda
avaliku ruumi kasutamist.

Polva valla iildplaneeringus on méédratud piisavalt projekteerimistingimuste aluseks olevaid Lina-
Ahnioru ehitusliku piirkonna ehitustingimusi. Laohoone piistitamine ei ole vastuolus
iildplaneeringu suunistega. Projekteerimisel tuleb arvestada digusaktidest ja asukohast tulenevate
avalik-Giguslike kitsendustega ning tuleb séilitada piirkonnale iseloomulik elukeskkond.

Eelnevast tulenevalt, planeerimisseaduse § 125 1dike 5 punktide 1 ja 2, Pdlva Vallavolikogu
13. detsembri 2017. a otsuse nr 1-3/64 "Polva Vallavalitsusele tilesannete delegeerimine" punkti
1.16. alusel ning arvestades esitatud taotlust, annab PSlva Vallavalitsus

korralduse:

1. Lubada ilma detailplaneeringut koostamata Polva linnas Pdrna tn 1 katastriiiksusele
(katastritunnus  62001:003:0638, sihtotstarve drimaa 100%) laohoone piistitamine
projekteerimistingimuste alusel ning médrata projekteerimistingimused vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vaib esitada Polva Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi pédevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tingimustel ja korras.
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