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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Huvitatud isiku, Urmas Krantsiveer, poolt 02.01.2020. a esitatud taotlus Polva
Vallavalitsusele detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

e Polva Vallavalitsuse 29. jaanuari 2020.a korraldus nr 2-3/36 Mammaste kiilas Tartu mnt 2
katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeritav ala asub Pdlva maakonnas Polva vallas Mammaste kiila 1dunaosas Tartu maantee
litkluspinna (méaratud Polva Vallavolikogu 15.09.2011 méarusega nr 19) ddres. Planeeringuala
holmab Tartu mnt 2 katastriiiksust (katastritunnus 61901:001:0156) ja ldhiala, planeeringuala
suurus on 4656 m2 Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Tipsem
asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem®.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

%
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3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on piistitada katastriliksusele drihoone, méirata
ehitusdigus ning muuta maa kasutamise sihtotstarve tootmis- ja &drimaaks. Samuti antakse
detailplaneeringuga lahendus Kkatastritiksuse heakorrastusele, haljastusele, juurdepiisule,
parkimisele ja tehnovorkudega varustamisele.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Polva Vallavalitsuse poolt 10. veebruaril 2020.a kirjaga nr 7-1/20-20-1 valjastatud
lahteseisukohad Mammaste kiilas Tartu mnt 2 katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu
koostamiseks.
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e Polva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676 kehtestatud Podlvamaa
maakonnaplaneering 2030+

e Polva Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 1-3/60 ,,Polva valla tildplaneeringu 2029+
osaline kehtestamine* kehtestatud tildplaneering.

e Polva Vallavalitsuse 05.04.2017 otsusega nr 2-3/187 kehtestatud ,,Mammaste kiilas asuva
katastriiiksuse Tartu mnt 6 ja selle ldhiala detailplaneering*.

e Pdlva valla jadtmehoolduseeskiri, Pdlva Vallavolikogu 17.05.2018 méérus nr 39

e Polva valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030, Polva
Vallavolikogu 21.02.2019 méérus nr 4

o Eestis kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (Planeerimisseadus;
Veeseadus; Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded®; Siseministri 30.03.2017.a maéaarus nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”; EVS 843:2016
,Linnatdnavad®; EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®; EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletorje veevarustus®)

e Maanteeameti 28.02.2020 Kiri nr 15-2/20/6367-2 ,,Seisukohtade viljastamine Mammaste
kiilas Tartu mnt 2 katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu koostamiseks*

e Tehnovdrgu valdajate - Elektrilevi OU, AS Pdlva Vesi, Telia Eesti AS ja AS Gaasivork
poolt viljastatud tehnilised tingimused tehnovorkudega liitumiseks.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud Geodeesia OU poolt detsembris 2019. a,
t00 nr. GE-2070. Koordinaatsiisteem L-Est97, kdrgussiisteem EH2000.

6. Vastavus iildplaneeringule

Pdlva Vallavolikogu 20. detsembri 2018. a otsusega nr 1-3/60 "Pdlva valla tildplaneeringu 2029+
osaline kehtestamine" kehtestatud Pdolva valla iildplaneeringu 2029+ jirgi on tegemist
segahoonestusalaga (S), kus tildplaneeringu kohaselt on lubatud sihtotstarveteks Mammaste kiila
segahoonestusalal elamumaa, drimaa, tootmismaa, transpordimaa, tihiskondlike ehitiste maa ja
tildkasutatav maa. Detailplaneeringu koostamise ettepanekus toodud tegevused ei ole vastuolus
kehtiva Polva valla tildplaneeringuga 2029+.
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Skeem 2. Viljavote Polva valla iildplaneeringust 2029+
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7. Planeeringulahendus
7.1 Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Mammaste kiila Idunaosas, mis jaab Pdlva linna pohjapoolsest piirist ca 0,5
km kaugusele. Planeeringuala ei ole hoonestatud. Katastriiiksusel asuvad sidekaabel,
tihisveevargitorustik, maagaasi jaotustorustik ja elektri madalpingekaablid.

Olemasolev juurdepéds, mis kulgeb 1dbi Tartu mnt 4 katastriiiksuse, on riigitee nr 61 P3lva-Reola
tee 1,234 km-It. Tartu mnt 4 Kkatastriiiksusel kehtib Pdlva Vallavalitsuse 05.04.2017. a
korraldusega nr 2-3/187 kehtestatud ,,Mammaste kiilas asuva katastriiiksuse Tartu mnt 6 ja selle
lahiala detailplaneering®, millega lahendati juba mahasdit riigiteelt 61 PSlva-Reola tee 1,234 km-
It. Planeeringuala kiilgneb 1Gunast Visse tee 4 katastriiiksusega, idast Mammaste kergliiklustee L2
Katastritiksusega, pOhjast Tartu mnt 4 ja 6 katastriiiksustega ning idast Koidu katastritiksusega.
Tartu mnt 2 katastriiiksus on kasutusel heinamaana.

Planeeringualale ulatub ka ohtliku ettevotte ohuala:

e Mammaste kiilas Tartu mnt 1b katastritiksusel asuv Olerex AS Polva tankla (B-kategooria
ohtlik ettevote, ohuala raadius 400 m)
Kemikaalid: bensiin (36,7); diisel (45,1); propaan-butaan (4,2)
Ohu tiilip: soojuskiirgus/iilerohk

Olemasolevat olukorda on kujutatud tdpsemat joonisel 3 ,,Tugiplaan®.
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7.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud seosed ja maakasutused on kujutatud joonisel 2. Info
planeeringuala naaberkatastriiiksuste kohta on toodud samuti joonisel 2. Planeeringuala ldheduses
asuvad peamiselt elamumaa, tootmismaa, maatulundusmaa ja transpordimaa sihtotstarbega
katastritiksused. Planeeringuala jadb Polva keskusest 1-2 km kaugusele.

Planeeringualal puuduvad kehtivad detailplaneeringud. Kontaktvoondis on kehtestatud
detailplaneering ,,Mammaste kiilas asuva Kkatastriiiksuse Tartu mnt 6 ja selle ldhiala
detailplaneering®; koostanud OU Marksi Maja 2017. a, t66 nr DP-001-16. Kontaktvéondis juba
kehtestatud detailplaneeringu lahendust, sh ka mahasditu riigiteelt 61 PSlva - Reola tee, kidesoleva
detailplaneeringuga ei muudeta.

7.3 Planeeringulahenduse pohjendus

Antud planeeringulahendus on sobiv antud alale, kuna planeeringu realiseerimisega ei muudeta
olemasolevaid katastriiiksuse  piire.  Samuti asuvad Katastriiiksuse  kontaktvoondis,
planeeringualast pohja suunas, samuti tootmis- ja drihooned. Katastriiiksusele on ka hea ligipaas
riigiteelt ning vdimalik ligi padseda olemasolevalt maantee mahasdidult ka raskeveokitega.

Pdlva valla iildplaneeringu 2029+ jérgi on tegemist segahoonestusalaga (S), kus on lubatud
sihtotstarveteks elamumaa, drimaa, tootmismaa, transpordimaa, iihiskondlike ehitiste maa ja
tildkasutatav maa, seega detailplaneering on vastavuses tldplanceringus seatud maakasutuse
juhtfunktsiooniga. Tulenevalt eelnevast aidatakse detailplaneeringu realiseerimisel kaasa
tildplaneeringu elluviimisele.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mojud on
positiivsed, sest planeeringualal kavandatav tegevus on ettevatluse ja toohdive kasvu soosiv.

7.4 Krundi ehitus6igus
Krundi ehitusdigusega méaératakse:

1) Krundi sihtotstarve

2) Krundi kasutamise sihtotstarve

3) Hoonestusala

4) Hoonete suurim lubatud arv maa-alal

5) Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
6) Hoonete lubatud maksimaalne korgus

Planeeringuga maidratud krundi ehitusdigus on toodud joonisel 4 ,Pdhijoonis koos
tehnovorkudega“ tabelis 1.

Tabel 1. Kruntide ehituséigus

Arimaa 60%

Katastriiiksuse planeeritud sihtotstarve .
P Tootmismaa 40 %

Kaubandus-,
Katastriiiksuse planeeritud kasutamise toitlustus- ja
sihtotstarve teenindushoone

maa (AK) 100 %
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Hoonete suurim lubatud arv maa-alal 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 1694 m?
Hoonete maksimaalne korgus 15m

7.5 Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala on samuti ndidatud joonisel 4. Hoonestusala planeerimisel on arvestatud vajalike
tuleohutuskujadega ja liikluskorraldusega. Hoonestusala on planeeritud katastriiiksuse piirist
pOhja-, ida- ja lounakiiljest 4 m kaugusele ning laanekiiljest 30 m kaugusele riigitee 61 Polva-
Reola tee teekattepiirist. Hoonestusala kaugus minimaalselt 4 meetrit on vajalik, kuna
katastritiksus on planeeritud timbritseda piirdeaiaga, ning Onnetusjuhtumi korral peab olema
tagatud ligipads hoonetele ka padstetehnikaga. Nonda suur hoonestusala voimaldab vabalt valida
rajatava hoone asukohta. Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud.
Hoonestusalast vélja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
tehnovorke (nt elektri madalpingekaabel), parklat, piirdeaedu, juurdepaédsuteed ja haljastust.

Planeeringuga on lubatud rajada planeeringualale hooneid, mille maksimaalne ehitisealune pind
on 1694 m? Tipne lahendus rajatava hoone(te) asukoha ja suuruse kohta médratakse
ehitusprojektide kdigus. Detailplaneeringuga on méératud hoonete suurimaks lubatud arvuks maa-
alal 2.

Detailplaneeringuga kavandatava hoone 61 Podlva-Reola tee poolne ehitusjoon peab olema
paralleelne Tartu mnt 6 olemasoleva hoone sama ehitusjoonega.

7.6 Arhitektuursed tingimused
Ehitistele médratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1) Hoone lubatud vélisviimistluse materjalid
2) Katusekallete vahemik

3) Katuse tiiiip

4) Katusekatte materjal

Arhitektuursed tingimused on vilja toodud joonisel 4 tabelis 2.

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoonete lubatud vilisviimistluse materjal Metall, kivi, betoon, krohv, klaas, puit
Lubatud katusekalded 0-45°

Lubatud katuse tiiiip Lamekatus, viilkatus
Lubatud katusekatte materjal Kivi, plekk, bituumen

Kuna tegemist ei ole miljodvéartusliku piirkonnaga ja planeeritud hooned on tootmishooned, siis
planeeringuga ei ole vajalik méarata kindlaid vélisviimistluse toone. Ehitatavad hooned peavad
sobima timbritseva keskkonnaga, st hoonete projekteerimisel tuleb arvestada kontaktvoondis
olemasolevate hoonete mastaapidega, ehitiste asetusega ning arhitektuuriga. Hoonete arhitektuur
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peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja tmbritsevat elukeskkonda
vaartustav.  Katusekattematerjalid ja  viimistlusmaterjalid peavad sobima  hoone
arhitektuurilahendusega ja vélisilmega.

Piirded

Tagamaks hoone turvalisus ja miiratdke on soovitatav rajada piirded. Piiretena kasutada
labipaistvaid puit- ja/vdi metallpiirdeid. Plankpiirete rajamine on keelatud. Lubatud maksimaalne
korgus piirdeacdadele on 2m. Sisehoovi sissepddsuvdravad voivad olla kas tiib- voi
lilkandvéravad, sealjuures ka elektrooniliselt juhitavad. Rajatavad piirded peavad tiiibilt,
vérvitoonilt ja vilisviimistluselt sobima timbritsevasse keskkonda. Piirded on lubatud rajada
katastritiksuse pohja-, ida- ja 1ounapiiril krundi piirile ja ldénekiiljest on lubatud piirdeaedu rajada
61 Polva-Reola tee adidres kulgevast kergliiklustee teekattepiirist min 2 m kaugusele ja
katastriliksuse 144nepiirist min 1 m kaugusele. Piirded kavandatakse ja lahendus tipsustatakse
ehitusprojektiga. Piirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik.

Ehitise kasutamise otstarbe méiaramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu*
majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a méédrusega nr 51, mille alusel on lubatud rajada
planeeringualale jargnevate kasutamise otstarbega ehitisi: sdidukite teeninduse hoone (kood
12332); muu teenindushoone (kood 12339); muu lachoone (kood 12529).

7.7 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega 61 PSlva-Reola (edaspidi riigitee) km 1,14 — 1,23, mille aasta
keskmine 66pédevane liiklussagedus on 2618 sdidukit. Planeeringualal on puutumus riigiteega nr
61 Polva-Reola tee km 1,234 asuva ristumiskoha néol, mille kaudu Tartumnt 2, 4 ja 6 ja Volsiméde
tee 3 Katastriiiksustele liigutakse. Praegu kasutusel olev juurdepédsutee on kooskdlas PSlva valla
tildplaneeringuga 2029+ ja kehtima jadva Mammaste kiilas asuva katastriiiksuse Tartu mnt 6 ja
selle lahiala detailplaneeringuga, mis lisaks pakub vilja mahasoidu laiendamise 61 Pdlva-Reola
tee 1,234 km-It. Tuues vilja joonisel DP-2 ,,PGhijoonis*, et ristmiku pddrderaadiuse laiendus on
soovituslik ja tuleb maanteeametiga eraldi kooskdlastada.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee chitusprojekte voib
koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee
aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Parkimine lahendada parkimisala ndol vastavalt teede ja ténavate standardis EVS 843:2016
»Linnatdnavad®“ viljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade arv krundil sdltub hoonete
brutopinnast ja parkimisnormatiivist. Parkimiskohtade arvutus on toodud tabelis 3. Parkimiskohti
on lubatud rajada ka hoonesiseselt. Klientide parkimine tuleb samuti lahendada krundisiseselt. 19
parkimiskoha sees peab olema kavandatud vahemalt iiks koht puuetega inimese soidukile.

Tabel 3. Parkimiskohtade arvutus

Ehitise otstarve Parkimisnormatiiv Norm. Planeeritud/normatiivne
arvutus parkimiskohtade arv
To0stusettevote j 1
OO0STUSEIevole ja 1/90 1694 X — 19/19
ladu 90
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7.8 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
ja nduded tuletorje veevarustusele®. Ehitiste vaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt
viljatoodud midrusele 8 m. Padstetoode tegemiseks peab paddstemeeskonnale olema tagatud
ehitisele piisav  juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega.
Tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojektiks vastavalt hoone mahule ja hoonet kasutavate
inimeste arvule.

7.9 Tehnovorkude lahendus

Tartu mnt 2 katastriiiksuse vahetus ldheduses on olemasolevad iihisvee-, kanalisatsiooni- ja
gaasitorustikud ning madalpingel elektrikaablid, millega liitumine on vdimalik. Olemasolevate
tehnovorkude asukohad on kujutatud joonistel 2 ja 4.

Joonisel 4 toodud planeeritud tehnovdrkude asukohad on pohimottelised ja tdpsustatakse ehitiste
projekteerimise kdigus soOltuvalt vajadusest. Planeeritud katastriiiksuse sisse jddvatele
tehnovorkudele on soovituslik seada notariaalsed isiklikud kasutusdigused méadramaks digused ja
kohustused Katastriiiksuse omaniku ja tehnovdorgu omaniku vahel, kui kehtivaid tehnovdrgu
talumise lepinguid ei ole.

7.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala asub Pdlva linna reoveekogumisalal ning ihisveevirgi ja —kanalisatsiooni
piirkonnas.  Planeeringuala juurdepddsuteel asuvad olemasolevad ihisveevirgi- ja
kanalisatsioonitorustikud. Antud planeeringuga on ette nédhtud Kkatastriiiksusele oma
liitumispunktide rajamine. Liitumiseks ihisveevdargi ja kanalisatsioonisiisteemiga on
detailplaneeringu koostamise kdigus Pdlva vallas veeteenust pakkuvalt vee-ettevottelt AS Pdlva
Vesi taotletud tehnilised tingimused torustike ja liitumispunktide rajamiseks (vt lisa 8). Vee- ja
kanalisatsiooni iithendustorustike rajamiseks planeeritud hoonele tuleb koostada ehitusprojekt
arvestades kdesoleva detailplaneeringu lisades toodud AS-i Pdlva Vesi tehnilisi tingimusi ja
ettevotte kodulehelt kittesaadavaid ildiseid ndudeid kasutatavatele materjalidele ja torustike
paigaldamisele katastriiiksusesiseselt.

Hinnanguline veemaht tootmishoone puhul soltub td6tajate arvust ja/voi tootmiseks vaja minevast
vee kogusest. Arvutuslik veetarbimise maht {ihe to6taja kohta tootmishoones on 35 I/d. Seega nt
30 tootaja puhul on vajalik veekogus ca 1 m?d, ehk 30 m?kuus. Tulenevalt eelnevast on
hinnanguline veekulu ja reovee maht ca 1 m%/d.

Joonisel 4 ndidatud liittumispunktide asukohad on médratud AS Pdlva Vesi tehniliste tingimustega,
torustike asukohad on joonisel pohimottelised ja nende tidpsem paiknemine maéératakse
projekteerimise kéigus.

Katastritiksust 14biv tihisveevérgi torustik tuleb enne hoone rajamist timber paigutada, kuna antud
torustik on kasutuses Visse tee 4 majaiihendusena. Lisaks ei ole iihisveevérgitorustiku peale ega
kaitsevoondisse lubatud rajada hooneid. Joonisel ndidatud lahendus on iiks voimalik variant, mille
kohaselt olemasolev maakraan Tartu mnt 2 katastriiiksuse pohjakiiljel juurdepdidsutee ddres on
planeeritud jatta Tartu mnt 2 liitumispunktiks, ning millest on vdimalik rajada planeeritavale
hoone(te)le majaiihendus. Vélja pakutud lahenduse jirgselt Visse tee 4 majaiihendustorustik
rekonstrueeritakse uues asukohas Kkatastriiiksuse kirdenurgas ning uue iihenduse loomiseks
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peatorustikust tuleb paigaldada ka uus maakraan. Torustiku timberpaigutamisel tuleb teha
koostood vee-ettevitjaga ja Visse tee 4 Kkatastriiksuse omanikuga, et nimetatud
rekonstrueerimistodde korraldamise, tehniliste lahenduste ja kaasnevate kulutuste katmise osas
kokku leppida.

Uhisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustikele on seadusest tulenevad kaitsevodndid 2 m toru teljest
mdlemale poole, mis on kujutatud joonisel 5 ,,Maakasutus ja kitsendused*. Kaitsevoondisse ei ole
lubatud rajada ehitisi.

7.9.2 Sademevesi

Sademevesi tuleb immutada Tartu mnt 2 katastriiiksuse piires. Hoonete projekteerimise kdigus
peab lahendama vertikaalplaneerimise abil sademevee immutamise. Sademevee immutamiseks
pinnasesse on vajalik tagada vihemalt 30% loodusliku pinnase (v0i muru) osakaal katastriliksuse
pindalast. Pinnakatete valikul tuleks kasutada vett labilaskvaid materjale nii palju kui vdimalik.
Kovakatet kasutada minimaalselt, st vaid juurdepiisutee ja parkimisala rajamiseks. Silmas tuleb
pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavast hoonest ja teedest eemale. Katastriiiksuselt
tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkatastriiiksustele ega Mammaste
kergliiklusteele ega teeddrsetesse kraavidesse.

7.9.3 Tuletorje veevarustus

Tuletorje veevotukoha rajamiseks tuleb arvesse votta Siseministri 30.03.2017. a méaruses nr 17
§ 54 1g 1 ja standardis EVS 812-6:2012+A1+A2 ptk 7.1.2 toodut, mille jargi ei tohi tuletdrje
veevotukoht todstushoonest olla kaugemal kui 100 m. Tuleohutuse tagamiseks on tarvis EVS 812-
6.2012 standardi jéargselt tagada tuletorje veehulk 20 I/s 3 h jooksul - ehk tulekustutusvee maht
peab olema minimaalselt 216 m®.

Tulenevalt eelnevast on voimalik tuletdrje veevarustus tagada planeeringualast ca 40 m kaugusel
asuvast tiigist ja kuivhiidrandist, mis paikneb Tartu mnt 6 Kkatastriiiksusel (vt foto 1 ja 2).
Varasemalt kehtestatud ,,Mammaste kiilas asuva Tartu mnt 6 katastriiiksuse ja selle ldhiala
detailplaneeringu® alusel on nimetatud tiik rajatud eesmérgiga kasutada seda tuletorjeveevotu
kohana. Tuletdrjetiigi maht on minimaalselt 300 m®. Tuletdrjetiik on rajatud vastavalt nduetele ja
kontrollitud Paisteameti poolt. Olemasoleva tuletorjeveevdtu tiigi ja kuivhiidrandi asukohad on
ndidatud joonisel 4.

Tuletdrje veevotukoht peab vastama EVS 812-6.2012 standardis toodud nduetele. Hiidrantide arv
leitakse vastavalt hoonete kasutusviisile - IV, VI ja VII puhul on ndutud 2 hiidranti. Tépne
hiidrantide arv ja asukoht méératakse ehitusprojekti kdigus.

Léhim ihisveevirgi tuletdrjeveevotu hiidrant asub Tartu mnt la (AS Olerex Pdlva tankla)
katastriiiksusel 61901:001:0286, mis jdéb 400 m 1duna poole.

Tuletorje veevotukoha nduetele vastavuse ja korrashoiu eest peavad tulevikus hoolitsema asjast
huvitatud osapooled (katastritiksuste omanikud, kelle hoonete ehitusprojektis on planeeritud
tuletdrje veevotukoht sobilikuna vélja toodud) koik iihiselt.
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Foto 2. Kuivhiidrant Tartu mnt 2 katastriiiksuse vahetus ldheduses

7.9.4 Elektrivarustus

Elektrivarustus tuleb lahendada vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele
(20.02.2020 nr 343075).

Obijekti liitumine on tehniliste tingimuste alusel planeeritud Mammaste I:(Kanepi) alajaama toitel

olemasolevast kaablikilbist 5608JK (Tartu mnt 4, Mammaste kiila katastritiksusel asuv jaotuskilp).
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Olemasolevast alajaamast ja jaotuskilbist on ndhtud ette uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliin.
Tartu mnt 2 katastriiiksuse elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud katastritiksuse piirile 0,4 kV
liitumiskilp. Liitumiskilp on planeeritud rajada katastriiiksuse piirile teealasse. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav. Joonisel 4 ndidatud liitumiskilbi asukoht on soovituslik ja tuleb
tdpsustada projekteerimise kdigus. Kui olemasolevad vorgud jddvad hoonestusalale ette, tuleb
asendada neid uuel trassil. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on néhtud ette maakaabliga. Téapsem
elektrimaakaabli asukoht liitumiskilbist elektripaigaldisse katastriiiksusesiseselt tuleb lahendada
chitusprojekti kdigus, kuna sdltub hoone tépsest asukohast ja ruumide paiknemisest hoones.

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest molemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite Kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana.

7.9.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus on lubatud lahendada lokaalselt kui ka maagaasivorgu baasil. Lubatud
kiitteallikad on elekter, gaas, maakiite, Ohk- ja Ohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite,
péikesepaneelid. Sealjuures on pdiksepaneele lubatud rajada vaid hoonete katustele. Keelatud on
kasutada looduskeskkonda saastavaid kiitteliike nagu nditeks pdlevkivi, raskedlid ja kivisiisi.
Tépsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel peab silmas
pidama energiatohususe ndoudeid. Hoone energiaséistlikkus aitab kokku hoida kiittekulusid ja
sddsta looduskeskkonda.

Maagaasivarustus

Detailplaneeringuga on kavandatud liitumine maagaasivorguga. Liitumine tuleb luua vastavalt AS
Gaasivorgud tehniliste tingimustes (09.03.2020 PJ-1548/20) vilja toodule. Juurdepéisu tee all
olevale olemasolevale gaasitorule (Iabimddduga 159 mm) tehakse sobivas asukohas sisseldige,
mille ldhedale paigaldatakse maa-alune sulgeseade, mis jddb {ihtlasi ka liitumispunktiks.
Liitumispunktist ehitatakse gaasitoru eraldi projekti alusel kuni rajatava hooneni. Joonisel 4
nididatud liittumispunkti asukoht on soovituslik ning see tuleb tdpsustada projekteerimise kdigus.
Maagaasi jaotustorustiku kaitsevoond on 1 m kummalegi poole toru.

7.9.6 Sidevarustus

Planeeringuala lébib Telia Eesti AS-le kuuluv sidekaabel, millelt paraku otseselt uut liitumist
rajada ei ole voimalik. Juhul kui vaskkaabel jaéb ette, siis tdsta vaskkaabel katastriiiksuselt vilja
ning anda Teliale iile asendusrajatisena. Voimalik sideliitumise loomine on ca 400 m kaugusel
asuva ringtee vahetus ldheduses asuvast sidekaevust. Seega majanduslikel ja tehnilistel
kaalutlustel lahendatakse esialgu hoone sidevarustus mobiilside baasil. Kui tulevikus tekib vajadus
voi voimalus (nt sideliinide laiendamise korral) sidevarustusega liitumiseks, siis tuleb ithenduste
projekteerimine teostada vastavalt vorgu valdaja tehnilistele tingimustele. Kéesoleva
detailplaneeringuga taotletud tehnilised tingimused koostati Telia Eesti AS volitatud esindaja
poolt 10.02.2020 ning kehtivad kuni 09.02.2021. Pirast nimetatud kuupéeva tuleb taotleda uued
tehnilised tingimused.
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7.10 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.10.1 Haljastuse pohimatted

Planeeringualal asub heinamaa ja puudub ulatuslik korghaljastus. Likvideeritavat haljastust
planeeringuga ei nihta ette. Katastritiksuse 1ouna- ja idapoolses osas, mis jaab planeeritud hoonest
eemale, on soovituslik sdilitada haljasala nii suures ulatuses kui voimalik. Sademevee
immutamiseks katastriiiksusesiseselt on vajalik katastriliksuse pindalast ca 30% ulatuses séilitada
haljasala. Hoonest vasakule on planeeritud rajada parkimisala.

7.10.2 Vertikaalplaneerimine

Katastriiiksuse maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis.
Katastriiiksusel peab olema selline vertikaalplaneering, et katastritiksuselt tulenevat sademe- ja
lumesulamisvett ei juhitaks naaberkatastritiksustele.

7.10.3 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS 809-1 : 2002 ,, Kuritegevuse
ennetamine l&bi linnaplaneerimise ja arhitektuuri“ standardis véljatoodust. Ebaturvalist keskkonda
voivad tekitada halva ndhtavusega kohad ja ndrga jérelevalvega kohad.

Noduded kuritegevuse riskide vihendamiseks:

1) Piirata juurdepdés voorastele inimestele

2) Eclistada labipaistvaid piirdeaedu

3) Saidukite parkimine hoone ldheduses

4) Voimalusel vilisvalgustuse rajamine katastritiksusesisesel parkimisalal ja hoovis
5) Kovaliteetsete ja vastupidavate vélisvalgustite kasutamine

6) Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)

7.11 Keskkonnatingimuste seadmine
7.11.1 Jditmehooldus

Pdlva valla jddtmehoolduseeskiri maéadrab kindlaks jddtmehoolduse korra Pdlva valla
haldusterritooriumil ja on kohustuslik kdigile Polva vallas viibivatele ja tegutsevatele juriidilistele
ja fuisilistele isikutele. Jadtmehoolduseeskirja eesmérgiks on sdilitada Polva vallas puhas ja
terviklik elukeskkond, vdhendada jadtmete koguseid ning soodustada jddtmete sorteerimist ja
taaskasutamist. Tartu mnt 2 katastriiiksusele peab paigaldama kinnised konteinerid. Kui
katastritiksusel tegeletakse ka erinevate méaretega (nt garaazi puhul), siis peab iilima rangusega
kinni pidama jadtmete nduetekohasest kéitlemisest, kuna tegemist ei ole vaid kodumajapidamise
olmejddtmetega vaid nende seas voib olla ka probleemtooteid ja ohtlikke jddtmeid. Juriidilised
isikud ja fuiisilisest isikust ettevotja korraldavad ohtlike jdatmete kogumiseks mdeldud
kogumismahutite paigaldamise ise. Juriidiline isik ja fiilisilisest isikust ettevotja peab oma ohtlikud
jadtmed lile andma isikule, kellel on Keskkonnaameti poolt véljastatud jadtmeluba ohtlike jd4dtmete
kogumiseks ja veoks ning ohtlike jadtmete kditlemiseks. Soovitavalt tuleks konteinerid paigutada
nonda, et sellele oleks ligipdds priigiveoautol ning et see jidks vaateviljast kaugemale. Tédpne
konteinerite asukoht méadrata ehitusprojekti kdigus. Jddtmete kogumine ja dravedu tuleb lahendada
vastavalt Polva valla jadtmehoolduseeskirjas viljatoodule. Katastriiiksuse valdajal on kohustus
tagada tekkivate olmejddtmete dravedu, mida vOib teostada vastavat digust omav ettevote.
Keelatud on jddtmete ladustamine vai ladestamine selleks mitteettenéhtud kohta.
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7.11.2 Planeeringuga kaasnevad mojud

Lahtudes planeeringuala ja selle 1dhiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
kavandatavas mahus hoone(te) rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
negatiivset keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on eeldatavalt viikesed,
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei
pohjust looduskeskkonna vastupanuvdoime ega loodusvarade taastumisvoime iiletamist, sest
planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset mdju looduskeskkonnale. Kavandatav
tegevus ei kahjusta inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripdrandit. Kavandatava tegevusega ei
kaasne olulisel méadral soojuse, kiirguse ega 1ohna teket, vihest valgusreostust tekib valgustusest.
Vibratsiooni vdib esineda ehitustegevuse kiigus.

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb kinni pidada seadusejirgsetest
tehnovdrkudele seatud kaitsevoonditest, tuleb tagada tehnosiisteemide véljachitamine ja nende
funktsioneerimise tagamine, konteineri paigaldamine katastriiiksusele jadtmete kogumiseks ja
jadtmete kditlemine vastavalt Plva valla jadtmehoolduseeskirjale.

7.11.3 Miira normviddrtuste rakendamine

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala asub riigi maantee vahetus ldheduses, tuleb arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (miira, vibratsioon, Shusaaste).

Planeeritav ala kuulub Keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maééruse nr 71 ,,Vélisdhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid Lisa 1 jérgi II
kategooriasse, s.0 segaala, mille alla on liigitatud haridusasutuste, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad, rohealad, kus on lubatud liiklusmiira
ekvivalentne helirhutase Lpa eq,T:

Tabel 4. Liiklusest tingitud miira normtasemed

Ala kategooria Il kategooria
Piirtase olemasoleval alal péeval oosel
Liiklusmira - 60 Liiklusmiira — 55
To0stusmiira - 60 Toostusmiira - 45

Mairuse ndudeid tuleb téita linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide koostamisel.
Liiklusmiirast tingitud hoonesisest miira saab omanik leevendada jargmiste meetmetega:

e Hoone akende ja vilisseinte miiratakistuse suurendamine helikindlate ehitusmaterjalide
kasutamisega jne;

e Normmiirataseme tagamiseks hoonete konstruktsioonidena vajaduse korral akendele
kolmekordsete pakettklaaside paigaldamine jm;

e Hoonesse kavandavate ruumide paigutamine (nditeks puhkeruumide kavandamine
kaugemale maanteest jne);

o Ohusaaste vihendamiseks on vdimalik hoonetesse paigaldada Shupuhastusega sissepuhke-
viljatdmbe ventilatsioonisiisteemid.

Arvesse vottes planeeritava tegevuse iseloomu, ei muutu miira kui néhtus tervisele ohtlikuks, sest
viibimine kavandatud ehitiste ruumides on liihiajaline. Planeeringuga pole seega kavandatud
meetmeid riigiteelt tuleneva miira, vibratsiooni ega Ohusaaste vdhendamiseks, kuna selleks
puudub otsene vajadus. Vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab
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katastritiksuse igakordsel omanikul. Riigitee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat
teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

7.12 Meetmed ohualal ohu vihendamise rakendamiseks

Tartu mnt 1b katastritiksusel asuv AS Olerex Polva tankla asub planeeringualast ca 400 m kaugusel
ning seetdttu jadb planeeringuala jargi ohtliku mdjuga ala piirile. AS Olerex Polva tankla peab
teavitama planeeringualal tegutsevat ettevotet enda ,,Ettevotte héddaolukorra lahendamise
plaanist”. Info vastava plaani kohta peab planeeringualal tegutsev ettevotja kiisima AS Olerex
Pdlva tanklalt.

Planeeringualal tegutseva ettevotja poolt tuleb tagada Onnetusest tuleneva ohu ja voimalike
tagajargede ennetamiseks meetmed, milleks on: teabeleht, ettevotte hddaolukorra lahendamise
plaan, vajalikud isikukaitsevahendid, kaitumisjuhised ja midrama ettevottes isiku, kes
hiadaolukorras evakueerimise eest vastutab. Seega peab planceringualal tegutsev ettevotja
koostama enda ettevottes juhised konkreetses ohuolukorras tegutsemiseks, rakendama
ennetusmeetmeid ning veenduma, et kdik planeeringualal todtavad isikud oleksid teadlikud
ennetusmeetmetest ja hidaolukorra lahendamise plaanist.

7.13 Servituutide vajaduse mifiramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 6. Tehnovdrkudele, mis asuvad planeeringualal, on
vajalik seada isiklik kasutusdigus voi servituut nende omanikega (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS,
Visse tee 4 katastriiiksuse omanik, AS Gaasivork), kui sellekohased lepingud praegu puuduvad.
Detailplaneeringu koostamise eel on seatud juba teeservituut Tartu mnt 2 Kkatastriliksusele
ligipadsu tagamiseks olemasoleva juurdepédsutee ulatuses teeniva Tartu mnt 4 katastriiiksuse ja
valitseva Tartu mnt 2 katastriiiksuse vahel.

Tabel 5. Servituutide vajadus

Teeniv Valitsev kinnisasi/isik | Servituut /kasutusvaldus

Kinnisasi/isik

Tartu mnt 4 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut — elektri
madalpingekaabel, liitumiskilp
Juurdepaésu servituut - elektri
madalpingekaabel, liitumiskilp

Tartu mnt 2 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut — elektri
madalpingekaabel
Juurdepédsu servituut — elektri
madalpingekaabel

Tartu mnt 2 Visse tee 4 Tehnovdrgu talumise servituut — veetorustik

Tartu mnt 2 Telia Eesti AS Tehnovorgu talumise servituut — sidekaabel

Tartu mnt 6 Tartu mnt 2 Juurdepéésu servituut -tuletdrjeveevotu titk

7.14 Planeeringu rakendamise véimalused planeeringu elluviimisest tulenevate véimalike
kahjude hiivitaja

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualal koostatavatele
projektidele. Detailplaneering realiseeritakse iihes etapis.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkatastriiiksuste omanike
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oOigusi voOi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise vOimalusi. Samuti ei tohi tekitada
naaberkatastriiiksuse omanikele tdiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud
katastriiiksuse igakordne omanik.

Planeeringuga seatud echitusdigused peab realiseerima Tartu mnt 2 katastriiikksuse valdaja.
Katastriiiksuse omanik on kohustatud chitised vélja chitama echitusprojekti ja ehitusloa alusel.
Lahendada tuleb hoone projekti kdigus tdpsemalt hoone asukoht ja tehnovorkude tidpne
paiknemine katastritiksusel. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub katastriiiksuse omanik.
Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone tipsele paigutusele
hoonestusalas ithendused olemasolevate tehnovorkudega.

Planeeringu elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.
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8. Kooskolastused ja koostoo

Jrk nr

Kooskélastaja/
arvamuse andja

Kooskolastuse/ arvamuse andja
nimi

Kooskolastuse/arvamuse
kuupéev ja nr

Kooskolastamisel/arvamuse andmisel
tehtud markused voi seatud tingimused

Pjotr Vorobjov, Pédsteameti Louna

volitatud esindaja

1 Pédsteamet paistekeskuse ohutusjirelvalve biiroo 20.07.2020
peainspektor
Piirdeaed vdimalusel kavandada 0,5-1 m
krundipiirist sissepoole. Piirdeaia ja
kergliiklustee vaheline vaba ruum vdiks
. 22.06.2020 nr 15- olla min 2m kergliiklustee servast.

2 Maanteeamet | Tuuli Tsahkna 2/20/6367-4 Priigikonteinerite asukoht kavandada
kergliiklustee ldikumiskoha ldhedalt
selliselt, et oleks tagatud (kiilg)ndhtavus
kergliiklustee kasutajatele

3 AS Pdlva Vesi | Kristo Kivisaar, juhatuse liige 07.05.2020 -

4 Elektrilevi OU | Yulia Dun, tehnovdrkude spetsialist 04.05.2020 nr 7051631862 | Todjoonised kooskdlastada tdiendavalt.
Gaasitorustike tooprojektide
koostamiseks ja ehitamiseks vajalikud

e o tehnilised ldhteandmed valjastab AS

5 AS Gaasivork | \cksander Milristaja, AS Gaasivork 03.06.2020 nr 655 Gaasivorgud kehtestatud J

detailplaneeringu, tellija liittumisavalduse
ja eelnevalt sdlmitava liitumislepingu
alusel.
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