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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark planeeringu

algatamisel

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on OU Peetri Puit.
Detailplaneeringu koostamine on algatatud Polva Vallavolikogu 21.06.2018.a otsusega nr 1-
3/26 "Polva linnas asuva Parnadie tn 32 katastriiiksuse, Soesaare kiilas asuva Parnaveere
katastriiiksuse ja osaliselt Tedre katastriiiksuse ning l&hialade detailplaneeringu koostamise ja

keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine".

Detailplaneeringu eesmirk on P#rnadie tn 32 asuva OU Peetri Puit tootmisala laiendamine
Soesaare kiilas asuvatele Parnaveere ja Tedre katastriiiksustele ning olemasoleva biiroo-ja
tootmishoone laiendamine. Tedre katastriiiksus on 2018.a jagatud ning sellest on eraldunud
Parnadie tn 20 katastriiiksus. Pdrnadie tn 20 katastriiiksus on kédesolevaks ajaks liidetud

Parnadie tn 32 katastriiiksusega ning katastritiksuse aadressiks on Parnadie tn 32 (kat tunnus

62201:001:0399).

Detailplaneeringu algatamise ajal oli teadaolev tootmis-ja biiroohoone juurde ehituse vajadus
ca 5000m2. Planeeringu koostamise kaigus on valitud tootmistehnoloogia ja sellest tulenevate

tootmistehnoloogiliste protsesside kavandamise tottu hoone laiendusvajadus tdpsustunud.

Planeeringualal kehtib osaliselt Pdlva Linnavolikogu 10.11.2010.a otsusega kehtestatud "
Pdlva linnas Lao tn 5 ja Lao tn 15 kinnistute detailplaneering". Kéesoleva detailplaneeringu

kehtestamisega kaotab eelnimetatud detailplaneering planeeringuala ulatuses kehtivuse.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

-Planeerimisseadus;

-Ehitusseadustik;

-Polva Vallavolikogu 21.02.2019 méérus nr 1-2/4 ,,Pdlva valla iihisveevérgi ja kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2019-2030%;

-PSlva Vallavolikogu poolt 20.12.2018 a kehtestatud " Polva valla tildplaneering 2029+"

RAID INVEST OU -3-




Polva linnas asuva Pdrnaoie tn 32 katastritiksuse,

A RAID INVEST Soesaare kiilas asuva Pdrnaveere katastritiksuse
Jja osaliselt Tedre katastritiksuse ning ldhialade

detailplaneering

-Polva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676 kehtestatud Pdlva

maakonnaplaneering 2030+.

-Polva linnas asuva Pédrnadie tn 32 ja Soesaare kiilas Pérnaveere katastriliksuse, Tedre
katastriiiksuse osa ja ldhialade detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH) ja selle lisad:

- Lisa 1- P3lva linnas asuva Pérnadie tn 32 ja Soesaare kiilas Parnaveere Kkatastriiiksuse, Tedre
katastriiiksuse osa ja ldhialade keskkonnamdju strateegiline hindamine (OU Alkranel,
viljatootamise kavatsuse eelndu, 22.11.2018);

-Lisa 2- Polva linnas asuva Parnadie tn 32 ja Soesaare kiilas Parnaveere katastritiksuse, Tedre
katastriiiksuse osa ja lihialade detailplaneeringu miira modelleerimine (OU Alkranel, aruanne
14.01.2019);

- Lisa 3- Pdlva linnas asuva Péarnadie tn 32 ja Soesaare kiilas Parnaveere katastriiiksuse, Tedre
katastriiiksuse osa ja lihialade detailplaneeringu Shusaaste modelleerimine (OU Alkranel,

aruanne 13.12.2018).

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud A&O Maamdddubiiroo OU poolt
2018.a mais moddistatud ja 21.01.2019.a tdiendatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega M
1:500, t66 nr 15/19 (korgussiisteem EH2000).

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala kogupindala on ca 7,8ha. Andmed planeeritavate katastriiiksuste kohta:

Maatiksuse nimi- Parnadie tn 32 (Polva linn ja Soesaare kiila)
Katastriiiksuse tunnus- 62001:001:0399
Pindala -64417m2

Katastriiiksuse sihtotstarve- 100% tootmismaa

Maaiiksuse nimi- Pédrnaveere (Soesaare kiila)
Katastritiksuse tunnus- 62101:001:0108
Pindala -10031m2

Katastritiksuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa.
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Planeeringuala on veidi suurem kui planeeritavad katastriiksused ning ulatub Pérnadie tdnav

T2 tdnavamaale.

DP ala on valdavalt timbritsetud tootmismaadest. Lihimad elamud Pdlva linna piires jddvad
planeeritava ala servast kaugemale kui 280 m. Lihimad elamud Pdlva linnas asuvad ~285 m
kaugusel Lao tn 23 (62001:006:0308) ja ~380 m kaugusel Lao tn 7 (62101:001:0024)
kinnistutel.

Soesaare kiilas jddvad ldhimad elamud planeeritava ala vélispiirist 1dhemale kui 100 m (~75 m
kaugusele Péarna kinnistul (62101:001:0106) ja ~70 m kaugusele seni katastrisse kandmata
maal hoone l4dhiaadressiga Kastani, Soesaare kiila). Samuti asub ~210 m kaugusel planeeringu
ala piirist l10una suunas eluhoone Kudu kinnistul (61902:004:0330) ning ~320 m kaugusel
16una suunas Liblika kinnistul (61902:004:0329). Tédiendavalt on elamud ~340 m kaugusel
16una suunas Kuusemetsa kinnistul (61902:004:0001), Tedre kinnistul (62201:001:0312) ja
Sookase kinnistul (61902:004:0340).

Planeeringuala krundil Pérnadie tn 32 asuvad ehitisregistri andmetel :
-remondihall-profiilaktoorium (ehitisregistri kood 110010091) ehitisealuse pinnaga 2169m2;
-tootmishoone (ehitisregistri kood 120784913) ehitisealuse pinnaga 376,2m2;

- kahekorruseline tootmis-ja biiroohoone (ehitisregistri kood 120735839) ehitisealuse pinnaga
8859,6m2;

-alajaam (ehitisregistri kood 120829822) pindalaga 81,5m2;

parkla ja laoplatsid.

Samuti asuvad krundil ehitisregistrisse kandmata kaks véikehoonet (puhkemaja ja
valvurimaja, ehitise aluse pindadega 31m2 ja 38m2) ning kaks krundi pdhja piiril asuvat
varjualust.

Planeeringuala katastriliksus Parnaveere on hoonestamata.

Pérnadie tn 32 hooned on varustatud tehnovorkudega- vee-, kanalisatsiooni-, elektri ja side
ithendustega. Planeeringualale ulatuvad ja seal paiknevad maa-ameti infosiisteemist périt

kitsendused on kajastatud tabelis 1.

RAID INVEST OU -5-




Polva linnas asuva Pdrnaoie tn 32 katastritiksuse,
“ RAID INVEST Soesaare kiilas asuva Pdrnaveere katastritiksuse

Jja osaliselt Tedre katastritiksuse ning ldhialade

detailplaneering

Planeeringuala kitsendused

(maa-ameti infosiisteemi andmetel)

Tabel 1

Krundi aadress | Kitsendust pohjustav objekt

Ulatus

Pérnaveere Riigikaitselise ehitise piiranguvoond

300m kinnistu vlispiirist

Geodeetilise mérgi 0986 kaitsevoond

3m maérgist

Pérnadie tn 32 Riigikaitselise ehitise piiranguvoond

300m kinnistu valispiirist

Sideehitis maismaal

1 m mdlemal pool sideehitist

Geodeetilise mirgi 0986 kaitsevoond

3m maérgist

Aja B kategooria gaasitorustik

Im mdlemal pool torustikku

Elektri maakaabelliin

Im molemal pool maakaablit

Alajaam ja jaotusseadmed

2m piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest

Lisaks maa-ameti infosiisteemis kajastatud kitsendustele, asuvad Parnadie tn 32 kinnistul

mitmed tehnovorgud, mille kitsendusi ei ole kajastatud maa-ameti infosiisteemis, kuid on

seoses tehnovorkude talumiskohustusega kinnistul olemas.

Parnadie tn 32 ja Parnaveere kinnistutel asuvad (maakatastisse kandmata ja kantud)

kitsendused on kajastatud joonisel 3.

Vaade planeeringualale ohust

Foto 1

Allikas: https://www.maaamet.ee/fotoladu/2018
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Planeeringuala reljeef on olemasoleva tootmiskompleksi platsidel suhteliselt tasane.
Planeeringualal endise pdllumaa osas (Parnaveere ja Parnadie tn 32 kinnistu 1dunaosas) on
maapind madalam. Kogu planeeringuala ulatuses variceruvad maapinna korgused
absoluutkorguste vahemikus ca 63.70m....kuni ca 65,75 m (planeeringuala 1dunaosas endisel
pollumaal). Juurdepéds planeeringualale on Parnadie tédnavalt.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.

4 Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed seosed

Polva Maavanema 18.08.2017  Kkorraldusega nr 1-1/17/676 on kehtestatud Pélva
maakonnaplaneering. Maakonnaplaneeringu kohaselt on Pérnaveere ja Tedre katastriiiksustel
tegemist  vaartusliku  pollumajandusmaaga.  Viartuslikku  pollumajandusmaad  tuleb
maakonnaplaneeringu kohaselt kasutada {ildjuhul pdllumajanduslikuks tegevuseks. Oluline on
aga mairkida, et maakonnaplaneering ndeb seejuures -ettevotluspiirkondadena eelkdige
planeeringulahenduse jirgseid linnalise asustusega alasid, planeeringu kohaselt jdib
detailplaneeringuala linnalise asustusega ala servale.

Detailplaneeringu ala ei kuulu maakonnaplaneeringu alusel rohevorgustiku koosseisu.

Polva Vallavolikogu 20.12.2018. a kehtestatud " Pélva valla iildplaneering 2029+" alusel on
Pédrnadie tn 32 (Polva linna piiresse jddva maa-ala 0sas) katastriiiksuse juhtotstarbeks
tootmisala (T2) ning sinna on lubatud rajada ettevotteid, mille tootmistehnoloogia vajab
insenertehnilisi meetmeid keskkonnatingimuste tditmiseks. Pdrnaveere ja Pédrnadie tn 32
(Soesaare kiilla jadva maa-ala o0sas) senisest maakasutusest erinevat kasutusotstarvet

reserveeritud ei ole.

Pdlva linnas asuva Pérnadie tn 32 katastriiiksuse osas on planeeringuga kavandatav tegevus
kooskdlas iildplaneeringuga.
Soesaare kiilas asuva Pirnaveere katastriiiksuse osas toob kavandatav tegevus kaasa maa

kasutamise otstarbe muutmise.
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Viljavéte Polva valla iildplaneeringust 2029+ Skeem 1
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Planeeringuga kavandatav tootmisala laiendamine on olemasoleva kompaktse tootmisala

loomulik jatk.

5 Planeeringu lahenduse pohjendus

Planeeringu koostamisest huvitatud Peetri Puit OU on alates 2002.a tegutsenud ettevdtte, kelle
peamiseks tegevusalaks on kohaliku puidu vddrindamine. Ettevotte peamiseks toodanguks on
kodumaisest puitust toodetavad liimpuitkonstruktsoonid. Ettevotte annab t66d 110 tootajatele.
Ettevote alustas Balti ja Skandinaaviamaades esimesena CLT (ristkiht liimpuit) paneelide
tootmisega. Tegemist on innovaatilise tootega, mille baasil on vdimalik kdige paremal ja
lihntsamal moel saavutada ehitistes liginullenergia tagamise noue. CLT ndudlus chituses on
viimastel aastatel hiippeliselt kasvanud arvestades CO2 emissooni eraldumist keskkonda ning
tulenevalt sellest on ettevottel vajadus viia CLT tootmine uuele tehnoloogilisele tasemele, mis
omakorda toob kaasa tdiendava tootmispinna juurdeehituse vajaduse. Juurdeehituse ehitamine

just planeeringus néidatud suunas tuleneb olemasoleva tehase tehnoloogiast ning lisanduva
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tehnoloogilise protsessi loogilisest ja ainuvdimalikust jatkust tehase tootmisprotsesside
eksisteerimise seisukohalt. Olemasoleva tootmis-ja biiroohoone laiendamine loob Pdlva valda
ca 20 uut té0kohta ning annab vdimaluse valmistada toodangut nii siseriiklikke ehitiste
tarbeks ning annab ecttevottele vdimekuse kaasa rddkida rahvusvaheliste suurprojektide

realiseerimisel ekspordivéljundina.

Tootmis-ja biiroohoone laiendamine ei too endaga kaasa olulisi muudatusi vajaliku taristu
iimberehituse osas ega mdjusid limbruskonnale. Seega on olemasoleva tootmis-ja biiroohoone
laiendamine védiksema vilispidise keskkonnamdjuga kui tdielikult uue tootmiskompleksi

ehitamine uude asukohta.

Planeeringu koostamisel viiakse l1dbi keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH).
Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise peamiseks eesmérgiks on selgitada
vélja, kas kavandatava tegevusega kaasneb oluline mdju voi mitte ning millised on mojud siis,
kui detailplaneeringut ellu ei viida (edaspidi null-alternatiiv). Labi on kaalutud kaks reaalset
alternatiivi:

e Null-alternatiiv — olemasoleva olukorra jatkumine;

e Alternatiiv | — kavandatav tegevus.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande kohaselt on joutud jareldusele, et vaadeldes
kaasuvate mojude liihi- ja pikaajalisi koondmojusid, on maérgata, et alternatiiv 1 ja null-
alternatiivi erinevused on marginaalsed ning olulist negatiivset keskkonnamdju planeeritava
tegevusega ei kaasne, andes seelébi voimaluse jdtkata alternatiiv I elluviimisega.
Samuti on KSH aruandes antud suunised olulise negatiivse keskkonnamdju véltimiseks ja

leevendamiseks, milleks on:

Vesi/miira

- Vvee- ja kanalisatsioonisiisteemid tuleb planeerida ja rajada vastavalt iihisveevirgi- ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele standarditele;

- miiratokestuslahendi rajamine — KSH lisa 3 toob vilja, et kuigi miira piirnorme ei
tiletata on soovituslik rajada pinnasvallid. Pinnasvallide korgused voivad jiddda
vahemikku 3..5m;

- minimaalselt kord nddalas mitte korrasolevate seadmete tuvastamiseks tehnika

korrasoleku jdrgimine.

RAID INVEST OU -9-




Polva linnas asuva Pdrnaoie tn 32 katastritiksuse,

A RAID INVEST Soesaare kiilas asuva Pdrnaveere katastritiksuse
Jja osaliselt Tedre katastritiksuse ning ldhialade

detailplaneering

Sotsiaal-majanduslikud mdjud

- ehitus- ja kditamisajal tuleb masinate kasutusel ldhtuda korrakaitseseaduses sitestatud
ndudeid miira- ja valgusreostusele seatud ajalisi piiranguid;

- chitusperioodil tekkivad ehitusjadtmed tuleb kohapeal sortida ja vastavalt materjalile
kas taaskasutada voi anda iile vastavat keskkonnaluba omavale ettevottele;

- tootmistliksuse vdi selle mone osa tegevuse 10ppemisel ning uue ja potentsiaalse krundi
kasutaja mitteleidumisel likvideerida keskkonnaohtu ja terviseriske pdhjustada vdivad
objektid (sh iile anda vastavat jadtmeluba omavale ettevottele; ohtlike jadtmete puhul
peab vastaval ettevottel olemas olema ka ohtlike jadtmete kéitluslitsents). Jddtmed

tuleb tegevuse 10ppedes likvideerida sdltumata omandisuhtest.

Eelpool toodud leevendusmeetmete jargimine aitab minimeerida kavandatava tegevusega
kaasnevat olulist ebasoodsat (negatiivset) mdju keskkonnale.

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

6 Planeerimise lahendus

6.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Detailplaneering néeb ette Pdrnadie tn 32 ja Parnaveere kinnistute liitmise.

Maakasutuse koondtabel Tabel 2
Planeeringu Planeeringu

eelne jargne

Krundi aadress | Pindala Sihtostarve Pos nr Pindala Sihtotstarve
Pérnadie tn 32 64417m2 | tootmismaa Pos 1 74448m2 tootmismaa
Parnaveere 10031m2 | maatulundusmaa

Seoses kinnistute liitmisega tuleb muuta ka senist POlva linna ja Soesaare kiila vahelist

asustusiiksuse lahkmejoont (vt pdhijoonist).

6.2 Krundi ehitusodigus

Kruntide liitmisel tekkiva pos 1 krundi ehitusdigusega on méaaratud:

RAID INVEST OU —-10-




Polva linnas asuva Pdrnaoie tn 32 katastritiksuse,

A RAID INVEST Soesaare kiilas asuva Pdrnaveere katastritiksuse
Jja osaliselt Tedre katastritiksuse ning ldhialade

detailplaneering

1) krundi kasutamise sihtotstarve ja katastriiiksuse sihtotstarve;
2) ehitusloakohustuslike hoonete suurim lubatud arv krundil,
3) ehitusloakohustuslike hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

4) ehitusloakohustuslike hoonete lubatud maksimaalne kdrgus;

Krundile antakse ehitusdigus olemasoleva tootmis-ja biiroohoone laiendamiseks.

Laiendatava hoone lubatud kasutamise otstarve on :

-kood 12517- puidutoostuse hoone,

- kood 12200- biiroohoone.

Olemasolevatel hoonetel sdilib senine kasutusotstarve.

Olemasolevad hooned on kavas siilitada. Nende limberehitamise vajaduse tekkimisel on
lubatud hooneid iimber chitada ja laiendada hoonestusalas eeldusel, et ei iiletata krundile
maiiratud suurimat ehitiste alust pinda.

Tootmisterritooriumilt 1dhtuvate hdiringute minimaliseerimiseks annab planeering voimaluse
rajada krundi kagupiirile (véljaspool hoonestusala) rajatisena valmistoodangu varjualune,
modtmetega kuni 120 x 7m. Varjualune on kavandatud avatuna tootmisterritooriumi poole
ning kinnise tagaseinaga krundi piiri suunas. Krundi ehitusdigus on dra toodud planeeringu

pohijoonisel (joonis 4)

6.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud olemasoleva tootmis-ja biiroohoone asukohast ning
tehnoloogilisest vajadusest hoone pikendamiseks. Pohijoonisel nididatud hoonestusala on
suurem, kui laiendatava hooneosa suurim lubatud ehitisealune pind, voimaldades sel viisil
luua huvitavamat arhitektuuri voi paigaldada eenduvaid detaile. Hoonestusalad on seotud

modtkettidega krundi piiridest ja ndidatud pohijoonisel (joonis 4).

6.4 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Lisaks olemasolevatele juurdepéddsudele on planeeritud rajada krundile iiks uus juurdepdis

Parnadie tdnavalt.

Parkimine on lahendatud kd&vakattega avaparklates. Parkimiskohtade (sh jalgarataste
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parkimine) paigutus ja tootmiskompleksi kovakattega vilialade logistiline lahendus

madratakse tdpsemalt projekteerimise staadiumis.

Krundile sissesditude asukohta on lubatud Pérnadie tidnava poolses krundi piiri 1digus
monevOrra muuta ja nihutada nii, nagu tootmiskompleksi paremaks funktsioneerimiseks

vajalik on.

Jalgrataste ja sdidukite parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016
,,Linnatdnavad® .

Toostusettevotete sdidukite normikohane parkimisvajadus on 1 koht 250m2 hoone suletud

brutopinna kohta.

Lihimatel ténavatel liikluskorralduslikke muudatusi seoses planeeringuga ei kavandata.
Orienteeruvad juurdepédédsud krundile on ndidatud pohijoonisel (joonis 4) ja funktsionaalsete

seoste joonisel (joonis 2).

6.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Detailplaneering néeb ette tootmisala laiendamiseks kasutusele voetava endise pollumaa
maapinna tditmist ja tOstmist seoses planeeringualal viliplatside laiendamisega ning platside
sademevee juhtimiseks vertikaalplaneeringu muutmisega. Tedre maaiiksuse ja planeeritava
ala piiri ldhedusse ihise piirildigu ulatuses rajatakse krundile haljastatav miiratokke vall
korgusega 3-bm. Vall hakkab to6tama puhveralana vihendamaks tootmistest tulenevat mdju

véljaspoole tootmisterritooriumi.

Krunt tuleb turvalisuse ja ohutuse tagamiseks piirata piirdeaiaga. Piirdeaia kdrgus on kuni 2m
ja selle lahendus toostuslikku keskkonda sobivalt vastupidav ja minimalistlik. Piirdeaia

materjalideks on vork, metall, puit vms.

6.6 Ehitiste vahelised kujad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega vastavalt

Majandus- ja taristuministri 30.03.2017 maéédrusele nr 17 “Ehitisele esitatavad
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tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” ning planeeringuala tootmishoonete
puhul on ette ndhtud minimaalseks tulepiisivusklassiks TP-2. L&dhimate hoonete vahekaugus

uushoonestusalast iiletab 8m ning tagab tuleohutusnouete tiitmise.

Tuletdrje veevotukohana on kasutatav otse planeeringuala juures Parnadie tinaval asuvad

kolm hiidranti ning Parnadie tn 32 krundil paiknev hiidrant.

6.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringuala olemasolevad hooned on varustatud vajalike tehnovorkude tihendusega.
Seoses tootmis-ja biiroohoone laiendamisega tostetakse timber planeeritud hoonestusala ldbiv

gaasitorustik ning hoonestusala 1dunaosas asuv sidekaabel.

Detailplaneeringus on tehnovorkude asukohad ja lahendus kajastatud pohimottelisena ja
koikide planeeringus kajastatud tehnovorkude asukohti ning lahendusi on lubatud projektide

ja toojoonistega muuta ning tépsustada.

VESI JA KANALISATSIOON
Planeeringuala vee-ja kanalisatsioonivarustuse osas muudatusi ei kavandata. Planeeritavat
tootmis-ja biiroohoone laiendust hakkab varustama olemasoleva tootmis-ja biiroohoone vee-ja

kanalisatsioonitihendus.

SADEMEVESI

Planeering ndeb ette, et sademevee kditlemise kahe samaaegse lahendusega- kasutusele jaib
krundilt suunduv olemasolev sademevee kanalisatsioonitorustik ning olemasolev sademevee
kraav ning sademevee kogumise tiik.

Planeeringuala sademevesi kogutakse katustelt ja platsidelt ning juhitakse olemasolevasse
kraavi ja sademeveetorustikesse. Krundil asuv iiks kraav tdidetakse ja sademevee torustik
pikendatakse allesjddvasse kraavi.

Lisaks on krundi edela piirile kavandatud uus kraav.

Ule 10-kohaliste parklate sademevee puhastamiseks tuleb projekteerida parklatesse

oliptitidurid. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.
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Valingvihmade aegse lilekoormuse vidhendamiseks on vajadusel vdimalik planeeringualale
rajada valingvihma aegse dravooluvee hulga reguleerimiseks puhverdusmahuti,

immutuskassetid vms.

Kinnistusisesed torustikud ja reguleeritava mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb &ravoolu
reguleerimise noudest ldhtuvalt projekteerimisel dimensioneerida. Tapne tehniline lahendus

antakse projekteerimise faasis.

ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 320700 projekteerib ja
chitab  Elektrilevi OU planeeringualale —siseteenindusega (24kV  jaotusseadmega
KOL+KOL+VL) komplektalajaam AJ9069. Uue alajaama toide on Polva KEK ja Padstemeti
Al vahelise kaabli toitelt. Kaabliloik Pdlva KEK JA ja uue alajaama vahel asendatakse uue
kaabliga ca 253m. Uuest alajaamast ndhake ette liitmiskilp keskpingel. Liitumispunkti
paigaldatakse keskpinge mddtekapp. Kilbist laiendatava hooneni viiakse maakaabel. Hoonete
ja parklate valgustus lahendatakse ehitusprojektide koostamisel tervikliku lahendusega.
Parklate valgustamisel tuleb vélisvalgustite valgusvihud suunata tootmisterritooriumile

langevana.

KUTE

Soojavarustus planeeringuala hoonetes on lahendatud tootmiskompleksi oma katlamaja baasil.
Kiitteks kasutatakse laastu jms puidujddtmeid. Planeeritav hoone laiendus saab kiitte samas
katlamajast.

Lubatud on hoonete kiitmiseks kasutada ka soojuspumpasid, pdikesepatareisid jms.

alternatiivkiitteallikaid.

SIDE
Sidelahenduse osas muutust ei kavandata. Tootmis-ja biiroohoone laiendamisega ei kaasne

vajadust uue sideiihenduse loomiseks.

Tehnovdrkude paiknemine on nédidatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).
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6.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava

elluviimiseks

Vastavalt KSH aruandele ning selle lisadele ei tuvastatud KSH raames kavandatava
tegevusega olulise negatiivse moju ilmnemisvoimalikkust. Sellegipoolest ilmnes, et
kavandatava tegevuse (alternatiiv 1) rakendumisel voivad moned keskkonnamdju kriteeriumid
avaldada vdhest negatiivset (nt kaasnev miira, mdju maastikuilmele). Mérkimata ei saa aga
jétta tegevusega kaasnevaid positiivseid aspekte (moéoduka positiivse mojuga) piirkonna
ettevdtlusele ja toohoivele.

Planeeringu koostamisel on arvestatud ja rakendatud meetmed tootmise vdimalike mojude
minimiseerimiseks keskkonnale (vt KSH ptk 4 nduded). Sealhulgas on planeeringuala
kagupiirile vastu Pdrna maatiksuse piiri kavandatud haljastatava pinnasvalli rajamine, mis
vihendab visuaalset kontakti ja miira levikut 1dhimate elamutega. Sama eesmaérki tdidab ka

Tedre maatiksuse piiri ldhedusse valmistoodangu varjualuse rajamine.

Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse.  Konteinerite asukoht
madratakse projekteerimisel. Jadtmete dravedu tuleb tellida jadtmeluba omavalt ettevattelt.
6.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Planeeringuala hoonete arhitektuur peab olema teostuselt heatasemeline ning sobituma

umbritsevasse toostuslikke keskkonda.

Arhitektuurinduded hoonetele Tabel 3
Krunt Pos 1

Olemasolevad hooned Planeeritav tootmis-ja

biiroohoone laiendus
Lubatud korruselisus kuni 2 kuni 2
Hoonete lubatud olemasolev 11m
maksimaalne korgus
Hoonete +/- 0.00 olemasolev 65.10..65.30
(abs m)

Katusekalde vahemik  0-25 kraadi;
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Katuse tiilip lamekatus, kaldkatus

Katusekatte materjal ~ vaba

Vilisviimistluse puit, krohv, kivi, klaas, metall (sh kombineeritult), viimistletud
materjalid betoon.

Krundi ehitusdigus on nédidatud pohijoonisel (joonis 4).

6.10 Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadus puudub.

6.11 Kuritegevuse riske vahendavad ndouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt planeerimise
pohimdtteid. Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on planeeringulahenduse viljatootamisel
arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea nahtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vdhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

6.12 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) ning geodeetilisele
alusplaanile asuvad planeeringualal seadusjargseid kitsendusi pdhjustavad tehnovorgud ning
sdilib riigikaitselise ehitise piiranguvoond (300m kinnistu vélispiirist). Tehnovorkude
talumisest tulenevad kitsendused séilivad kuni vastava tehnovorgu likvideerimiseni. (vt joonis
3 - olemasolev olukord).

Tehnovorkude {imbertdstmisel teise asukohta voi uute tehnovorkude kavandamisel seatakse
uued isiklikud kasutusdigused tehnovorgu valdaja kasuks enne tehnovorkude rajamist. (vt

joonis 5- maakasutus ja kitsendused).

RAID INVEST OU —16-—




Polva linnas asuva Pdrnaoie tn 32 katastritiksuse,

A RAID INVEST Soesaare kiilas asuva Pdrnaveere katastritiksuse
Jja osaliselt Tedre katastritiksuse ning ldhialade

detailplaneering

Isikliku kasutusdiguse alaks on vastavate tehnovorkude kaitsevoondite ulatused.

Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1m kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
* Alajaama timber ulatub kaitsevoond 2m kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel

seadmest.

Gaasitorustike kaitsevoond

*QGaasitorustiku kaitsevoondi ulatus molemal pool gaasitorustikku on:

-A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral torustiku valimisest modtmest 1 meetrit.
*Gaasitorustiku  juurde  kuuluva gaasipaigaldise  (gaasijaotus-,  gaasimoote-  ja
gaasireguleerjaam) kaitsevoondi ulatus piirdeaiast, hoone seinast v0i nende puudumisel

seadmest on A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral 1 meeter;

Sidechitise kaitsevoondid

*Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist on 1 m.

6.13 Planeeringu rakendamise voimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal tootmiskompleksi

laiendamiseks ning ehitusprojektide koostamisele.

Geodeetilise mirgi kaitsetsoonis ehitustoode 1dbi viimisel tuleb jirgida Keskkonnaministri
28.06.2013 maédruses nr 50 ,,Geodeetiliste todde tegemise ja geodeetilise mérgi tdhistamise
kord, geodeetilise mérgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise
kord* ning ,,Ruumiandmete seaduses,, sétestatud ndudeid. Mirgi iimberpaigutamise soovi
korral voi kahjustumise korral ehitustoode kdigus tuleb maa omanikul omal kulul korraldada

margi taastamine voi teisaldamise ja uuesti paigaldamisega seotud t66d.
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Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ning nende jérjekord:

1) Kinnistu igakordne omanik projekteerib ja ehitab vilja uue juurdepddsutee Pdrnadie
tanavalt.

2)Kinnistu igakordne omanik lahendab sademevee kogumise ja juhtimise selliselt, et see ei
valgu naaberkruntidele.

3)Kinnistu igakordne omanik korraldab krundi elektriga varustamiseks vajaliku taristu
viljachituse kuni liitumispunktideni.

4) Polva Vallavalitsus teostab jarelevalvet detailplaneeringu realiseerimise iile ehituslubade ja
kasutuslubade menetluse kdigus.

5)Detailplaneering on kehtiv, kuni seda ei ole kehtetuks tunnistanud kohaliku omavalitsuse
volikogu vo&i kui samale alale ei ole kehtestatud uut detailplaneeringut vastavalt
planeerimisseaduse § 140. Detailplaneeringu v3ib tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on moddunud vihemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima
vOi planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu

elluviimisest loobuda.
Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

Keskkonnamdju seiremeetmed:

Seiremeetmete suuniste andmisel on arvestatud analiiiisitud ja hinnatud teemavaldkondi (KSH
ptk4) ning samuti asjaolu, et maa-ala kasutuse edukaks juhtimiseks on oluline roll tiita ka
kohalikul omavalitsusel. Suunised keskenduvad hinnatud mdjuvaldkondadele. Esitatud on
olulisimad suunised, seega loetelu ei ole 10plik. Keskkonnaseire olulisimad suunised, 1dhtuvalt
KSH ptk 4 kasitletud valdkondadest. Kohalik omavalitsus ja Keskkonnaamet rakendavad
sunnivahendeid (sh tegevuste peatamine), kui meetme rakendamine ei ole pidev ja tdhus ning
ajutiselt (vastavas menetluses sitestatud aeg) ei ole kohaliku omavalitsusega ja/voi

Keskkonnaametiga kokku lepitud teisiti.
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Miira - meetmete tohususe kontrollimiseks ja rakendamiseks on vaja teostada vihemalt
(saadud andmed sdilitada minimaalselt 7 a):

- Soovitatavalt teostata miira kordusmootmised peale tootmiskompleksi laienduste
valmimist ja laienduse alal tootmise kéivitamist Soesaare kiilas kinnistu piiril ning
lahimate elamute juures.

Uldine meetmete tohususe kontrollimiseks ja rakendamiseks on vaja teostada vihemalt
(saadud andmed sdilitada minimaalselt 7 a):

- Pidada arvestust kasutatavate kiitusekoguste ja tooraine osas, samuti valmistoodangu
osas vastavalt véljastatud dhusaasteloale.

Eelpool toodud seiremeetmete jargimine voimaldab kontrollida rakendatud leevendavate
meetmete efektiivsust ja neid vajadusel tdiendada, kuid samuti ka jooksvalt hinnata

leevendavate meetmete rakendamise vajadust.

7 Kooskolastuste kokkuvote ja koostdo vorguettevotjatega:
Kooskolastava Kuupiev Kooskélastuse asukoht kaustas /sisukokkuvéte
asutuse nimetus
OU Elektrilevi 22.02.2019  Lisade kaustas
To6joonised kooskolastada tidiendavalt
AS Polva Vesi 06.03.2019 Lisade kaustas
Pollumajandusamet | 29.05.2019 Lisade kaustas.
nr 14.5- Kuna antud detailplaneeringuga seotud ala ei asu
1/872-1 maaparandussiisteemi maa-alal, siis Pollumajandusameti Lduna
regioonil ei ole kavandatavale tegevusele ettepanekuid ega
vastuvditeid.
Padsteamet Planeerimisseaduse § 85 loike 2 alusel loetakse kooskolastatuks
Terviseamet 30.05.2019 nr
9.3-

1/19/3073-2

Kaitseministeerium | 27.05.2019 nr | Lisade kaustas
12-4/19/2072 Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méadruse nr 133 , Planeeringute
koostamisel  koostod  tegemise kord ja  planeeringute
kooskdlastamise alused“ § 3 punkti 1 alusel kooskdlastab
Kaitseministeerium  detailplaneeringu  ja  keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruande eelndu mérkusteta.

Keskkonnaamet 17.06.2019 nr | Lisade kaustas
6-5/19/119-2 | Arvestades eeltoodut ning tuginedes PlanS § 2 Ig-le 3, § 4 1g-le 4,
§ 85 lg-le 3, § 124 lIg-tele 7 ja 9, § 127 lg-le 1, keskkonnamoju
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hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse  §-le 40,
Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 médruse nr 133 , Planeeringute
koostamisel  koostod  tegemise kord ja  planeeringute
kooskolastamise alused“ § 3 p-st 2 ning Keskkonnaameti
peadirektori 05.03.2018 késkkirja nr 1-1/18/118 ,Looduskaitse
osakonna ja regioonide pohimddruste kinnitamine* lisa 3
,,Keskkonnaameti Louna regiooni pohiméarus“ p-dele 2.1 ja 3.5.8
Keskkonnaamet kooskdlastab detailplaneeringu ja KSH aruande
eelndu.

Maaeluministeerium |08.07.2019 nr | Lisade kaustas.

4.1-5/1701-1 | Lahtuvalt sellest, et detailplaneeringuga holmatav
pollumajandusmaa piirneb tootmismaa sihtotstarbega maaga,
hdlmates suhteliselt marginaalse osa vaartuslikust
pollumajandusmaast ning arvestades tdendosusega, et Parnaveere
maatiksusel  olev  pdllumajandusmaa ei  ole  aktiivses
pollumajanduslikus  kasutuses, ndustub Maaeluministeerium
Pérnadie tn 32, Pdrnaveere ja Tedre katastriiiksuse ning ldhialade
detailplaneeringuga.

Gaasivork AS 29.07.2019 Lisade kaustas
Nr 59
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