POLVA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
EELNOU

Pdlva 07.01.2026 nr 2-4/4

Projekteerimistingimuste méiiramine
iiksikelamu piistitamiseks

PSdlva linnas Pollu tn 4 kinnistu omanik esitas ehitisregistrisse  26.11.2025
projekteerimistingimuste taotluse nr 2511002/16943 Pollu tn 4 katastriiiksusel (katastritunnus
62001:001:0387, sihtotstarve elamumaa 100%) iiksikelamu piistitamiseks. Olemasolevad hooned
lammutatakse.

Pdlva Vallavolikogu 27.06.2024. a otsusega nr 1-3/16 "Pdlva valla iildplaneeringu kehtestamine"
kehtestatud tildplaneeringu kohaselt on Pdlva linn detailplaneeringu koostamise kohustusega ala.
Pdllu tn 4 katastritiksuse kohta puudub kehtiv detailplaneering.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 1 kohaselt on reeglina detailplaneering noutav
vaid ehitusloakohustuslike hoonete ehitamiseks, sh laiendamiseks. Kui kohalik omavalitsus soovib
detailplaneeringu kohustusega alal anda projekteerimistingimused, siis seda erandit reguleerib
PlanS § 125 13ige 5.

PlanS § 125 18ike 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada vOi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale {ihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on maééaratud
vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine vO0i laiendamine ei ole vastuolus
iildplaneeringus méiratud muude tingimustega. PlanS § 125 16ike 5 puhul on oluline tingimuste
koosmdju. Tegemist on erinormiga ehk erisusega iildisest detailplaneeringu koostamise
kohustusest.

Pollu tn 4 katastriiiksus, suurusega 1181 m?, sihtotstarbega elamumaa, on hoonestatud elu- ja
abihoonetega, mis lammutatakse. Katastritiksus asub Polva valla tildplaneeringu alusel Kéisi-Piiri
ehituslikus piirkonnas véljakujunenud véikeelamute (EV1) maa-alal, kus asuvad iiksikelamud,
kaksikelamud, ridaeclamud jms, elamute vaheline valiruum ning elamuid teenindav maakasutus, sh
teenindusettevotted, vabaaja veetmise ja elustiili ettevotted, rohealad, puhke- ja minguvéljakud.
Viljakujunenud viikeelamupiirkond on miljodala, kus hoonete ehituslikud mahud ja paiknemine,
hoonete vilisviimistlus ja vérvilahendus, arhitektuurne iihetaolisus voi eriilmelisus, haljastuse
iseloom ja reljeef, piirete korgused ja tiiiibid loovad piirkonnale viirtuse. Polva valla
ildplaneeringu ptk-des 5.1 ja 5.2 on médratud iildised tingimused projekteerimisele. Oluline on,
et uute hoonete kavandamisel tuleb jargida ehitusjoont, kus see on vilja kujunenud. Uute hoonete
kavandamisel séilitatakse hoonete maht ja riitm, asetus tdnavaruumis ning piirkonna
parkimiskorraldus. Hoone vilisviimistluses, uste-akende paigutuse ja suuruse, katusekalde ja -
harja suuna juures ning katuse kuju ja materjali valikul jirgitakse olemasolevat. Kasutatakse
iseloomulikke detaile, nt akende ja uste paiknemine fassaadil, nende suurus, akende ruudujaotus,
varikatused, piirdelauad ja -vodd, katusekalded, vintskappide kujud ja suurused jne. Vilditakse



erinevaid katusekaldeid, katuserdista- ja harja korgusi on lubatud muuta vaid juhul, kui see on
kooskodlas ldhiimbruse miljodga. Elektrikilbid, antennid, juhtmed, pédikesepaneelid,
ohksoojuspumbad ja muud tehnilised seadmed paigaldatakse kohtadesse, kus need ei riku vaadet
avalikust ruumist hoone fassaadile ja katusele. Jargitakse piirkonnas olemasolevate piirete korgust
ja tiitipi voi nende puudumist, kui piiretena kasutatakse hekke, siis nende likvideerimine ei ole
lubatud. Kavandatav hoone jaidb Podlva kaugkiittepiirkonda (Polva Vallavolikogu 27.06.2024
otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Pdlva valla {ildplaneering). Kaugkiittepiirkonnas on esimeseks
eelistuseks kaugkiite, v.a juhul kui kaugkiittetorustiku rajamine on ebamdistlikult kulukas voi
rajataval hoonel on viéike energiatarve (passiivmaja nduetele vastav eramu vms). Eelprojekti
koostamisel teha vajadusel tasuvusarvutus erinevate kiitteliikide vordlusena 10 a ajaperioodil.

Taotluse lisaks oleva eskiisi alusel soovitakse Kkatastriliksusele piistitada iihekorruseline
viilkatusega iiksikelamu ehitisealuse pinnaga 201,0 m? korgusega 7,4 m maapinnast. Elamu
pohiosa, esifassaadiga Pollu tn poole, kavandatakse viilkatusega (ca 32°) ja kinnistu tagumisele
kiiljele jddv osa lamekatusega. Kavandatav hoone jirgib Pollu tdnaval asuvate eluhoonete (Pdllu
tn 2 ja PAllu tn 6) véljakujunenud ehitusjoont. Piistitatava hoone asukoht katastritiksusel arvestab
kehtiva tuleohutuskuja minimaalse ndudega, mis on 8 m naaberkinnistu hoonetest. Olemasolev
elamu ja korvalhooned lammutatakse. Vee- ja kanalisatsiooniiihendused kavandatakse linna
tthisveevirgi ja -kanalisatsioonivorgust. Hoone kiite lahendatakse varasemalt paigaldatud
maakiitte kollektori baasil.

EhS § 31 Idige 1 alusel tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena
planeerimisseaduse § 125 10ikes 5 nimetatud juhul. Haldusakti eelndu koos lisaga avalikustati ...
Polva valla veebilehel ja teade avatud menetluse kestuse kohta ... ajalehes Lounaleht.
Avalikustamise ajal eelndu kohta ettepanekuid esitati/ei esitatud.

Tdidetud on eeldused projekteerimistingimuste andmiseks, seejuures on avalikkusele antud
voimalus kaasa radkida avatud menetluses.

Polva Vallavalitsuse hinnangul Pollu tn 4 katastritiksusele liksikelamu piistitamine on vdimalik
saavutada kiesolevate projekteerimistingimustega ning detailplaneeringu koostamine ei ole
vajalik. Olukorras, kus projekteerimistingimuste andmine on kooskdlas planeerimisseaduse § 125
16ike 5 eesmirgiga ning tdidetud on koik sétte eeldused, oleks vaid formaalsetel kaalutlustel
detailplaneeringu kohustuse jérgimine isikule ebaproportsionaalselt koormav ning aegandudev.
Ehitusdiguse méidramine projekteerimistingimustega ei halvenda piirkonnas viljakujunenud
hoonestuslaadi ning kavandatav hoone sobib mahuliselt ja otstarbekalt viljakujunenud piirkonda,
el kahjusta naabrusdigusi ning ei kitsenda avaliku ruumi kasutamist. Olulised linnaehituslikud
mojud puuduvad. Pdlva valla tildplaneeringus on miératud piisavalt projekteerimistingimuste
aluseks olevaid Kaiisi-Piir1 vdljakujunenud viikeelamute (EV1) maa-ala ehitusliku piirkonna
tingimusi. Uksikelamu piistitamine ei ole vastuolus iildplaneeringu suunistega, st jérgitakse
viljakujunenud ehitusjoont, hoone korgus ei iileta naaberhoonete korgusi ja arhitektuurne
lahendus jirgib POllu tdnava &didres olevate eluhoonete stiili. Sidilib olemasolev juurdepdis
katastriliksusele ja parkimine lahendatakse kinnistul. Projekteerimisel tuleb arvestada
oigusaktidest ja asukohast tulenevate avalik-diguslike kitsendustega ning tuleb siilitada
piirkonnale iseloomulik elukeskkond. Projekteerimistingimused méairatakse planeerimisseaduse §
125 1dikes 5 sdtestatud juhul ehitusseadustiku § 26 15ikes 4 nimetatud tingimused.

Vottes arvesse PlanS § 125 1dikes 5 sétestatut, loobub Pdlva Vallavalitsus detailplaneeringu
koostamise kohustusest Pollu tn 4 katastriiiksusel.

Eelnevast tulenevalt, planeerimisseaduse § 125 16ike 5 punktidele 1 ja 2, Pdlva Vallavolikogu 13.
detsembri 2017. a otsuse nr 1-3/64 "Pdlva Vallavalitsusele iilesannete delegeerimine" punkti 1.16.
alusel ning arvestades esitatud taotlust, annab PSlva Vallavalitsus



korralduse:

1. Lubada ilma detailplaneeringut koostamata Polva linnas Pollu tn 4 Kkatastriiiksusel
(katastritunnus  62001:001:0387, sihtotstarve elamumaa 100%) iiksikelamu piistitamine
projekteerimistingimuste alusel ning méérata projekteerimistingimused vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Polva Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses séitestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast vOi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud tingimustel ja korras.
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