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1. Planeeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on planeeritava ala

maaiiksuste omaniku esindaja.

Pdlva Vallavalitsuse 08.04.2025.a korraldusega nr 2-3/142 "Polva linnas Kesk tn 37
katastriiiksuse detailplaneeringu algatamine® on algatatud detailplaneeringu koostamine

ning 16.04.2025.a on viéljastatud detailplaneeringu ldhteseisukohad.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu eesmérgiks on méadrata Kesk tn 37 krundi ehitusala, anda ehitusdigus
iihekorruselise kaubandushoone piistitamiseks, méérata ehitise arhitektuurilised ja

kujunduslikud tingimused ning liikluskorralduse ja haljastuse pdhimdtted.

Planeeringuala suurus on 2165m?, ning see holmab:

- Kesk tn 37 (katastritunnus 62001:002:0030, pindala 1826 m2, maa kasutamise
sihtotstarve 100% elamumaa) katastriiiksust;

- Kesk tdnav T3 (katastritunnus 62101:001:0078, maa kasutamise sihtotstarve 100%
transpordimaa) katastritiksuse osa;

- Piiri tn T1 (katastritunnus 62201:001:0211, maa kasutamise sihtotsarve 100%

transpordimaa) katastritiksuse osa.

Maa-alal kehtivad:
-Pdlva Vallavolikogu 23.04.2020 otsusega nr 1-3/11 kehtestatud Pdlva linnas Kesk tn 37
katastriiiksuse ja selle l3hiala detailplaneering (koostaja OU Marksi Maja);

Kiesoleva detailplaneeringu kehtestamisega kaotavad kattuvas ulatuses kehtivuse maa-

alale varasemalt koostatud planeering.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

-Polva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Polva valla

tildplaneering.
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- Pdlva Vallavolikogu 16.05.2024 méérusega nr 7 kehtestatud Polva valla ithisveevirgi
ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035.

-Pdlva Vallavolikogu 26.03.2025 maarusega nr 5 kehtestatud Polva valla
jaatmehoolduseeskiri.

- Riigihalduse ministri 17.10.2019.a méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja

tlesehitusele esitatavad nduded*.

Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud A&O Maamdddubiiroo OU poolt
2025.a mais koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr
124/25). Geodeetilise alusplaani mddtkava on M 1:500, korgussiisteem EH 2000,

koordinaatsiisteem L-Est97.

4. Planeerimise lahendus

4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Polva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Podlva wvalla
iildplaneeringu jirgi asub Kesk tn 37 katastriiiksus Kéisi-Piiri ehituslikus piirkonnas
keskuse maa-alal (tihis K). Uldplaneeringu jirgi on keskuse maa-ala linna vdi aleviku
keskuseks olev ala, kus tihedalt pdimunult asuvad elamud, ameti- ja valitsusasutused-,
haridus-, kaubandus-, teenindus-, biiroohooned, kultuuri- ja spordiasutused, vabaaja
veetmise ja elustiili ettevotted, rohealad, puhke- ja mdnguvéljakud ning muud keskusesse
sobivad tegevused. Keskuse maa-ala on eelisarendatav ja vajalik suurema piirkonna

toimimiseks.

Kesk tédnav on tliks Polva linna ruumilistest telgedest ja selle ddrde drihoone piistitamine

toetab aktiivse tdnavaruumi tekkimist.

Detailplaneering on iildplaneeringuga kooskdlas. (vt skeem 1).
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Skeem 1. Viljavote iildplaneeringust

PLANEERINGUALA

. keskuse maa-ala

liikluse maa-ala

PSdlva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676 kehtestatud Pdlva
maakonnaplaneering 2030+ seab eesmirgiks suurendada piirkonna ruumilist ja
funktsionaalset sidusust ja soodustada mitmekesise elukeskkonna sidilimist. Linnalise
asustuse alad, sealhulgas Polva linn ja selle 1dhiiimbrus, on Pdlva maakonnaplaneeringus
méidratletud eesmérgiga luua kompaktsed linnalised alad, kuhu ka jitkuvalt suhteliselt
kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad t66- ning elukohad. Olemasolevate
keskuste elujoulisuse sdilimine on oluliseks tagatiseks elukvaliteedi tagamisel ka maalises
piirkonnas. Pdlva maakonnaplaneering seab linnalise keskkonna arendamise eesméargiks
poliifunktsionaalse linnaruumi tekkimise, kus erinevate funktsioonide koondamise korval
tahtsustatakse ka linnaruumi kvaliteeti, harmoonilisust ja inimmddtmelisust. Linnalise
keskkonna planeerimise pohimodttena on maakonnaplaneeringus kirjas jargnev:
"Linnaruum on poliifunktsionaalne ja 16imitud, soodustades kokku sobivate otstarvete
kooskasutust: elu-, t66-, ettevotlus- ja kultuurilissotsiaalse keskkonna koostoimimine."

Eelnevast ndhtub, et kavandatavat tegevust toetab ka maakonnaplaneering.

Kesk tdnava piirkonda on koondunud mitmed é&ri ja teenindusettevotted.
Planeeringualast pdhja ja ida pool asuvad iihe-ja kahekorruselised korgete viilkatustega
tiksikelamud. Lounas asub kolmekorruseline lamekatusega modernse vélisviimistlusega

koolihoone, edelas lamekatusega kaubanduskeskus, mille ees on avar parkla.
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Planeeringu lahendus arvestab juba olemasolevate kruntide krundi struktuuri ja
olemasoleva hoonestusega. Detailplaneering annab voimaluse Podlva linna uute

kaubandus-ja dripindade loomiseks. Lisanduv hoonestustihedus on piirkonda sobiv.

Planeeringualale 1dhim ihistranspordi peatus ,Kooli“ asub Kesk tidnava &dres
planeeringualast ca 80m kaugusel. Polva Bussijaam on planeeringualast ca 200m

kaugusel.

Planeeringuga antud lahendus on Kesk ténava piirkonnas &drikeskkonna tasakaalustatud
ruumilise arengu hea ja loomulik jitk. Valitud lahendus sobib piirkonna hoonestuslaadiga.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

4.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Pdlva Vallavolikogu 23.04.2020 otsusega nr 1-3/11 on kehtestatud Polva linnas Kesk tn
37 katastriiiksuse ja selle ldhiala detailplaneering (koostaja OU Marksi Maja, registrikood
11704922, planeerija volitatud arhitekt Agu Roht, kutsetunnistuse nr 117180, t66 nr
DP0218). Detailplaneeringuga on antud 0igus olemasolevat elamut d&ripindadega
laiendada ja muuta maa kasutamise sihtotstarve elamumaast elamu- ja drimaaks (55%
elamumaa, 45% arimaa). Lubatud kahekorruselise hoone paiknemine krundil on piiratud
ehitusjoonega ning juurdepéds on kavandatud Piiri tdnavalt. Kdesoleva detailplaneeringu
koostamine on vajalik, kuna Kesk tn 37 kinnisasjale soovitakse piistitada
kaubanduskeskus, mis ei ole maa-alal kehtiva detailplaneeringu sisu ja mdttega
kooskdlas. Varasemalt detailplaneeringuga kavandatud elamufunktsiooni asendamine

tdies mahus kaubandusega, toob kaasa ruumimuutuse.

Katastritiksus on hoonestatud ning seal asub ehitisregistri andmetel elamu ehitisregistri
kood 110009287, millele on viljastatud lammutusluba. Uleji4inud registris olevad hooned
(garaaz-kuur, garaaz ja saun) on lammutatud. Katastriliksusel asub alla 1 kV elektri
ohuliin  koos  kaitsevoondiga.  Katastriliksus  asub  reoveekogumisalal  ja
kaugkiittepiirkonnas,  liitumine  ihisveevirgi ja-  kanalisatsiooniga  puudub.

Katastritiksusele pédéseb jalgsi Iduna poolt iile Piiri tn 1 katastritiksuse ning Kesk ja Piiri
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tdnava ristumiskohast jalgvirava kaudu. Olemasolevast elamust pohja pool kasvab iiksik
puu. Maa-ala on tasane, viikese reljeefi langusega 16una suunas. Maapinna abs korgus
on ca 77.20, mis varieerub +/- 0,5m.

Foto 1

v

LANEERINGUALA |*

N

Allikas:Maa- ja Ruumiameti fotoladu (28.04.2024)

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 3.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kesk tn 37 krundi jagamist ja/vdi piiride muutmist detailplaneeringuga ei kavandata.

Katastriiiksuste sihtotstarve méidratakse maakatastriseaduse alusel.

4.4 Krundi ehituséigus
Detailplaneering ndeb ette Kesk tn 37 krundil olemasoleva hoone lammutamise ja uue
arihoone piistitamise.

Krundi ehitusdigus on toodud pdhijoonisel (joonis 4) tabelis.

Krundi ehitusdigusega on méairatud:

° krundi kasutamise otstarve;

° hoonete suurim lubatud arv krundil;
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o hoone suurim lubatud kdrgus;

o hoone suurim lubatud ehitisealune pind.

Hoone lubatud kasutamise otstarbed on:
12130- Toitlustushooned;

12200- Biiroohooned;

12300- Kaubandus-ja teenindushooned;

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoone voimalik asukoht krundil
planeeritud hoonestusalas, st et planeeritud hoonet vdib ehitada ainult joonisel ndidatud
hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele.

Hoone tipne kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kaigus.
Kohustuslikku ehitusjoont ei méérata.

Hoone esifassaad peab avanema Kesk ja/voi Piiri tdnava poole.

4.5 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Hoonestusalale (krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega lubatud hoone) piiritlemisel
on lahtutud ehitistevahelistest kujadest ja piirkonnas vilja kujunenud hoonestustavadest.
Hoonestusalasse vOib ka rajada sdidukite parkimiskohti, jalgteid ja istutada puid ning
poodsaid.

Hoonestusala on seotud moodtkettidega krundi piiridest ning hoone suurus ja paigutus on

illustreerivalt ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

4.6 Arhitektuurinouded ehitisele

Detailplaneering annab vdimaluse piistitada Kesk tn 37 krundile drihoone.
Vastavalt valla iildplaneeringule on kruntide lubatud tdisehituse protsent kuni 40%.
Kéesolevas detailplaneeringus médratud Kesk tn 37 krundi ehitusdigus on véiksem, kui

iildplaneering voimaldab st 730m? .
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Arhitektuurinouded Tabel 1
Pos 1
Kesk tn 37
Lubatud korruselisus 1 korrus
Lubatud korgus max 9m

Hoone korgem maht on kavandatud ristimiku
poolsele hoone osale. Kesk tn 35 krundi poolses
osas peab hoone olema madalam, kdrgusega kuni 6

m.
Katusekalde vahemik 0-10 kraadi
Katuse tiilip Lamekatus
Katusekatte materjal Rullmaterjalid, plekk jms
Vilisviimistluse materjalid Puit, krohv, kivi, klaas (sh kombineeritult)
Hoone vilisviimistluses kasutada puitu.
Fassaadid Hoone esifassaad peab avanema Kesk ja/voi Piiri
tdnava
poole
Kohustuslik ehitusjoon Ei médirata
Piirdeaed Ei kavandata

Hooneid teenindavad funktsioonid |Kavandada tdnavalt mittendhtavasse kohta
(nt priigi sorteerimine, kauba
laadimine)

Lubatud on  projekteerimisel  kavandada  hoonele  pdikeseenergia  (jms
alternatiivkiitteallikaid). Péikesepaneelid voi nendega kaetavad osad tuleb kavandada
osaks hoone arhitektuursetest elementidest voi kavandada need hoone osade kiilge (nt
katusele). Soojuspumbad jms kiitte-vdi jahutus- vai ventilatsiooniseadmed peavad olema
varjestatud ning neid ei ole lubatud paigaldada hoonete tidnavapoolsetele fassaadidele

ning miira valtimiseks ka Kesk tn 35 krundi poolsele hoone kiiljele.

4.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Soidukite ja jalakiijate juurdepéés planeeringualale on ette ndhtud avalikult kasutatavalt
Piiri tdnavalt. Uksnes viljapdisuna on planeeritud krundilt viljasdit Kesk tinavale.
Parkimine on planeeritud krundil. Juurdepddsuteede ja parkla katendina on lubatud

kasutada- asfalt- voi1 sillutiskivi katendeid.
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Parkimiskohtade paigutus krundil lahendatakse projekteerimise kdigus, kui on teada
hoone tdpne arhitektuurne lahendus, hoonesse sissepdisud jms logistilised vajadused.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt teede ja tdnavate standardis EVS
843:2016 ,,Linnatdnavad* viljatoodud parkimisnormatiivile, arvestades iildplaneeringu
punktis 9.4.6 sitetastatut . Nimetatud punkti alusel on keskuse juhtotstarbega maa-aladel
lubatud kavandada parkimisnormatiivist vihem parkimiskohti, sest linnaruumi kvaliteedi

seisukohast on oluline hoiduda ruumi raiskamisest parklatele.

Parkimiskohtade konkreetne arv leitakse projekteerimisel vastavalt rajatava drihoone
tulevasele brutopinnale. Detailplaneeringuga on mairatud suurim lubatud brutopind 730
m?, mille puhul on standardi jérgselt (vottes arvutuse aluseks standardis toodud méératlust
6. ,,Supermarket, kauplus ja liigitust II kuni IV keskuse klass (normatiiv n=1/100))
minimaalne parkimiskohtade arv 7,3 kohta. Lisaks tuleb projekteerimise staadiumis
lahendada ka jalgrataste parkimisvdimalus. Vahim jalgrataste parkimiskohtade arv on

standardi jéargi supermarketil 4.

Parkimisala projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada jargnevate nduetega:

- kavandada  ldbimdeldud ja  mugav  parkimislahendus  erinevatele
litkkumisvahenditele (sdiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala
tdpsemale kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada sédstlikke
litkumisviise toetavaid lahendusi;

- parkimine lahendada kinnistu piires ning arvestada tuleb parkimise normide,
linnatdnavate standardiga, {ildplaneeringuga ja inimmodtmelise ruumi
kavandamise pohimotetega. Inimmodtmelise ruumi planeerimisel on tdhelepanu
keskmes jalakdijad, jalgratturid ja iildine linnaelu ning selle tagamiseks on
itheaegselt oluline arvestada nii ruumi turvalisuse, elavuse, sddstvuse kui ka
tervislikkusega;

- avaliku kasutusega hoone ja ala juurde tuleb rajada ligipddsetav ja keskse
asukohaga jalgrattaparkla voi hoiukoht. See voimaldab ratta lukustamist ja
jarelevalvet ning on soovitatavalt varikatusega;

- vastavalt ehitusloa taotlemise hetkel kehtivatele digusaktidele, tuleb projekteerida
ndutav elektriautode laadimistaristu. Tépne elektriauto laadimistaristu lahendus ja

asukoht tuleb méaérata projekteerimisel;
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- enam kui 20-kohaline parkimisala tuleb liigendada mitmerindelise haljastusega,

arvestades vidhemalt iiks puu iga 10 parkimiskoha kohta.

Soéidusuunad, juurdepéédsud planeeringualale on néidatud pohijoonisel (joonis 4).

4.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Maapinna olulist muutmist planeeringualal ei kavandata, lubatud on maapinna korguse
muutmine vastavalt ehitusprojektis kédsitletavale vertikaalplaneerimisele hoone timbruses
ja sissesoiduteede juures. Krundile juurdepdisude korgused tuleb projekteerimisel viia

kokku olemasolevate tdnavate kdrgustega.

Krunt tuleb pérast ehitustegevust terviklikult haljastada. Projekteerimisel ja ehitamisel
rakendada abimeetmeid siilitavata puu sdilimiseks juurekaitsevoondis (EVS 939-
3:2020). Krundi pinnast vihemalt 10% tuleb haljastada korghaljastusega. Haljastuse
tdpne lahendus antakse projekteerimisel.

Piirdeaeda ei ole kavandatud, Kesk tn 35 vaheline piirdeaed siilib.

Olmejddtmete  kogumine tuleb lahendada  vastavalt jddtmeseadusele ja
jaatmehoolduseeskirjale, kinniste  priigikonteinerite =~ asukohad = méératakse

projekteerimisel (avaparklas voi hoone mahus).

4.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri  30.03.2017 maidrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded* §-le 22 peab tule levimist teisele ehitisele viltima ndnda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonete vaheline kuja peab
olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on vdhem kui kaheksa

meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega (tulemiitir vims).

Padstetoode tegemiseks peab pédstemeeskonnale olema tagatud -ehitisele piisav

juurdepiis tulekahju kustutamiseks ettendhtud pédédstevahenditega.

Kui sodidukite parkimine kavandatakse vilisseinale ldhemal kui 4 meetrit, tuleb

vilisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi
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avatdidete pindala olla iile 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses

vertikaalsuunas.

Juurdepddsu projekteerimisel tuleb arvestada paédstetehnikast tuleneva koormusega

teekonstruktsioonile ja ruumivajadusega.

Tulepiisivusklass ja tuleohutusnduded tapsustatakse projekteerimise kéigus.

4.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Tehnovorkude lahendused on kajastatud joonisel nr 5. Tehnovdrkude lahendused on

pohimottelised ja neid tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt AS Pdlva Vesi liitumistingimustele nr 61 (10.07.2025) on planeeringuala
kinnistu Kesk tn 37 liitunud thisveevérgiga. Kesk tn 37 veevarustus on planeeritud
olemasolevast liitumispunktist V8-6.

Kesk tn 37 kinnistu on liitunud iihiskanalisatsiooniga. Detailplaneeringuga on planeeritud
kinnistu Kesk tn 37 reovee drajuhtimine olemasolevasse liittumispunkti PK4-10.
Kinnistule planeeritava hoone kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse 0,10 m iile
tdnava kaevuluugi korgusmargi. Vee-ettevotja ei vastuta kliendi kinnistul allpool reovee
paisutuskorgust paiknevate ehitiste, ruumide voi pindade tileujutuse eest kanalisatsiooni

kaudu.

Sademevesi

Sademevee lahendus on planeeritud vastavalt AS Pdlva Vesi liitumistingimustele nr 61
(10.07.2025).

Pdlva vallas kehtiva iihisveevérgi- ja kanalisatsiooniga kasutamise eeskirja kohaselt
loetakse keelatud tihenduseks sademete- ja drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee
juhtimist reoveekanalisatsiooni. Sademeveekanalisatsioon on planeeritud dra juhtida Piiri
tn sademeveekanalisatsiooni torustikku. Kinnistu liitumispunkt planeeritud Kesk tn 37
kinnistu piirile Piiri tn sademeveekaevust SK-15.

Sademevee vooluhulk (hoone katuseveed, parklast tekkiv sademevesi, jm), mis juhitakse
sademeveekanalisatsiooni, lahendatakse projekteerimisel.

Kinnistu liitumine Piiri tn sademeveekanalisatsiooniga saab toimuda ldbi liitumistasu.
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Sademevee drajuhtimine on AS Polva Vesi halduspiirkonnas tasuline.

Autoparkale tuleb projekteerida ja ehitada liiva- ja Oliplitidur. Enne sademevee
liitumispunkti projekteerida proovivotukaev. Sademevee é&rajuhtimist liitumispunkti
piirata eelnevalt De 110 toruga vajadusel paigaldada vooluhulga puhverdamiseks mahutid

vims.

Elektrivarustus. Vilisvalgustus.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 499619 on planeeringuala elektriga
varustamine ette ndhtud, et Urmani:(Pdlva) alajaama reservfiidri F5 baasil.

Joonisel 2 nédidatud asukohas olemasolevalt liinilt rajatakse eraldi 0,4kV maakaabeliin
kuni planeeringualani. Planeeringuala krundile paigaldatakse liitumiskilp ja planeeritud
hooneni viiakse maakaabel.

Liitumiskilbi asukoht ja tdpne tehniline lahendus méératakse projekteerimise kéigus.
Projekteerimisel arvestada, et liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatavad.

Hoone ja parklaalade vilisvalgustus lahendatakse hoone projekteerimise faasis.

Soojavarustus

Hoone kiitmine on planeeritud kaugkiitte baasil vastavalt AS Pdlva Soojus poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele kaugkiitte lihendustorustiku projekteerimiseks ja

ehitamiseks (04.07.2025 nr 7).

Vastavalt tingimustele on :

- Pealevoolu maksimaalne temperatuur: 120 °C; tagasivoolu maksimaalne temperatuur

70 °C, p1=16 bar;

- Torustiku moot valida vastavalt rajatava hoone soojuskoormusele. Meie andmetel on

lahim, Piiri tdnaval oleva torustiku moot DN200/355;

- Kasutada LOS-traatidega varustatud II klassi eelisoleeritud terastorusid;

- Torustik rajada “single” tiilipi;

- Rajatav 101k varustada teleskoopkaevus asuvate sulgventiilidega;

- Rajatava hoone soojussdlme ruumi, enne soojussdlme ning soojusarvestit paigaldada
sulgventiilid,

-Rajatava torustiku projekt kooskdlastada AS Pdlva Soojusega. T66de alustamisel

kohale kutsuda AS Pdlva Soojus esindajad;
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- Rajatud torustiku teostusjoonised saata info@polvasoojus.ee

Sidevarustus

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 39743503 paikneb kinnistu piiril Telia
Eesti AS jaotusvork (PVL942) ja sidekanal.

Planeeringuala sideiihenduse rajamiseks tuleb pikendada kinnistu piirilt sidetrass
hooneni. Alates sidekaevust nr 767 paigaldada kuni kinnistule planeeritud hoone

sideruumini vahemalt 12 kiuline SM metalliga FOC olemasolevasse sidekanalisse.

Koikide tehnovorkude lahendusi on lubatud projekteerimisel vastavate projektidega

tdpsustada voi muuta.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

Tuletorje veevarustus

Planeeringuala tuletdrje veega varustamiseks on kasutatavad mitmed ldheduses asuvad
hiidrandid, ldhim hiidrant asub planeeringualast ca 30m kaugusel Piiri ja Kesk tdnava
nurgal (nr 37). Vastavalt AS Polva Vesi liitumistingimustele on Pdlva veevérgis

maksimaalseks tulekustutusvee vooluhulgaks 15 1/s.

4.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1dbi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju.
Detailplaneeringu  realiseerimisega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on viga viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud

oleks jalakiijate ning sdidukite turvaline liikkumine tédnavatel.

Hoone tehnosiisteemide kavandamisel tuleb tagada voimalikult vaikne keskkond ja et

miiratase ei iiletaks keskkonnaministri 16.12.2016 méédrusega nr 71 "Vilisdohus leviva
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miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid"

kehtestatud piirvaértusi.

Majanduslikud m&jud

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on positiivne, kuna mitmete
funktsioonidega uue hoone planeerimine loob piirkonda mitmekesisemad vdimalused
toidu- ja esmatarbekaupade kéttesaamiseks ning uute tookohtade tekkeks. Samuti
soodustab ettevotlustegevus mitmekesise elukeskkonna arengut, millega suurenevad
voimalused uute elanike piirkonda elama ja todle asumiseks, mis omakorda aitab
edendada linna head kéekéiku. Planeeringuala hoonestamine drihoonetega on positiivne
tdnu heale logistilisele asukohale, mida iihtlasi toetab olemasolev taristu. Kuna
planeeringuala piirkonnas on tagatavad vajalikud tihendused tehnovorkudega, ei too
planeeringulahendus kaasa ulatuslikke kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel,
kuid soodustab mitmekesise ja kvaliteetse linnakeskkonna arengut. Planeeritud
ariotstarbeline hoone aitab vihendada olemasolevate kohalike elanike sdidukikasutamise
koormust ja sellega seonduvaid kulusid, kuna teenuste ja kaupade kattesaamiseks ei teki
vajadust edasi-tagasi pendelsditudeks linna teistesse dripunktidesse. Planeeritud tegevuse

negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale eeldatavalt puudub.

Kultuurilised mdjud

Eeldatavalt kultuurilised negatiivsed mdjud puuduvad. Alakasutuses maa-ala muutumine

kaasaegseks drikeskkonnaks on kultuurilise moju seisukohalt pigem positiivne muutus.

Sotsiaalsed mdjud

Planeeritud tegevusega suurendatakse nii hoonete ehitus- kui kasutusaegset toohoivet kui
ka teenuse kittesaadavust ja valikuvoimalusi piirkonnas. Samuti soodustab mitmete
kasutusotstarvetega hoonete rajamine kohaliku elanikkonna omavahelist 1dvimist, mis
omakorda tugevdab kogukonnatunnet ning tagab turvalisema elukeskkonna. Eelnevast

lahtuvalt voib sotsiaalset mdju pidada positiivseks.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Kavandatud tegevuse elluviimine toob endaga kaasa senise keskkonna muutuse.

Planeeringu elluviimisega maa-ala ilme muutub- rajatakse uus &rihoone. Arvestades
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asjaolu, et piirkonnas on juba véljakujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt
mojutatud keskkond, siis on moju positiivne ja laiemas plaanis on tegemist keskkonda
sobiva muutusega. Lokaalselt on muutus positiivses suunas, kuna varasem alakasutuses

ala kujundatakse terviklikuks ning haljastatakse korg ja madal haljastusega.

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime-, looma- ja linnuliike ning selle kontaktvoondis
puuduvad viirtuslikud elupaigad. Sellest lahtuvalt ei ole kavandatud tegevusega oodata
ka negatiivse mdju avaldamist kaitsealustele liikidele vOi taime- ning loomaliikide

populatsioonide arvukusele.

Planeeringuala paiknemine kesklinnas aitab omakorda vihendada piirkonnas sdiduautode
kasutamise vajadust ning sellega seoses vihendada miirataseme ja dhusaaste suurenemise
ohtu. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, ei ole oodata iilenormatiivsete tasemete
esinemist. Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisel méaral soojuse, kiirguse ega 16hna
teket. Hoone ithendatakse tsentraalsete vorkudega, mis tdhendab, et vdimalik reostusoht
on viidud miinimumini. Kehtivad energiatShususe miinimumnduded hoonele tagavad, et

hoone kitmisel voimalik dhusaaste ei suurene.

4.12 Servituutide ja isiklike kasutusoiguste vajaduse miaaramine
Planeeritud uutele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused/ voi servituudid
vastava tehnovorgu vorguettevotja kasuks enne tehnovorkude rajamist.

Isikliku kasutusdiguse aladeks on tehnovorkude kaitsevoondite ulatused.

Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1m kaugusel paiknevad madttelised vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike, mille siselibimdot

on alla 250-mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele kaitsevoondi ulatus on 2 m.

Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kdigus voivad tehnovorkude
asukohad muutuda, ei ole joonistele kantud uute kavandatud tehnovorkude

kaitsevoondid.  Isiklike kasutusdiguste voi servituutide alad ja ulatus médratakse
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tapsemalt kindlaks tehnovdrkude projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste tdpne

asukoht ja lahendus.

4.13 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimdtteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse
viljatodtamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu viahendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

4.14 Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Kesk tn 37 kinnistul asuvad jargmised kitsendused:

-alla 1 kV elektridhuliin ja selle kaitsevoond;

- tugimaantee 62 Kanepi-Leevaku tee, mis riigitee marsruudi trassi osana on antud
kohaliku omavalitsuse haldusesse, kohaliku tee 6200036 Kesk 01 kaitsevoond on 10-m
soiduraja vilimisest servast;

-kohaliku tee 6200056 Piiri 01 kaitsevoond on 10-m sdiduraja vilimisest servast.

Kitsendused planeeringualal sdilivad seni, kuni need langevad dra kitsendust pohjustava

objekti likvideerimisel voi digusaktide muutumisel.

4.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hiivitamine

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei
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ehitamise ega ka kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala krundi igakordsed omanikud

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

4.16 Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Kéesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks uusehitise piistitamiseks ning
ehitusprojektide koostamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja

heale projekteerimistavale.

Tegevustega ei tohi tekitada kahju kolmandatele osapooltele. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub kinnistu igakordne
omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju. Tehnovorkude rajamine toimub tehnovorkude

valdajatega koostdos.

Planeeringu realiseerumisel kujuneb planeeringu alast loomulik jétk piirkonna iildisele
tasakaalustatult arenevale hoonestusele. Uue drihoone lisandumine piirkonda soodustab
piirkonna elanike omavahelist sotsiaalset ja kultuurilist suhtlust ning aitab kaasa
kogukonnatunde hoidmisele. Planeeringuga ette ndhtud krundi haljastusnduded,
linnakeskkonda sobiva suurusega krunt ja hoonestusala kaugused on piirkonna miljodsse

sobivad.

Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ning nende jérjekord:

1) Lammutatakse olemasolev hoone;

2) Projekteeritakse ja rajatakse hoone ja seda teenindav taristu ning juurdepéi-
sud;

3) Hoonele kasutusloa véljamise eeltingimuseks on avalikel tidnavatel teostatud

ehitustodde jargne katendite taastamine ja hooneid teenindavate vélisvorkude
kasutuslubade /kasutusteatiste olemasolu. Pdlva Vallavalitsuse ja huvitatud
isiku vahel on solmitud kokkulepe mille kohaselt huvitatud isik tagab omal

kulul detailplaneeringu elluviimiseks vajalike mahasditude nduetekohase
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rajamise ning mahasditude rajamisel kahjustada saanud konniteede katte

uuendamise.

Pdlva Vallavalitsus teostab jarelevalvet detailplaneeringu realiseerimise iile ehituslubade

ja kasutuslubade menetluse kdigus.

Detailplaneering on kehtiv, kuni seda ei ole kehtetuks tunnistanud kohaliku omavalitsuse
volikogu vOi kui samale alale ei ole kehtestatud uut detailplaneeringut vastavalt
planeerimisseaduse § 140. Detailplaneeringu v0ib tunnistada kehtetuks, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud vihemalt viis aastat ja detailplaneeringut
ei ole asutud ellu viima voi planeeringu koostamise korraldaja v4i planeeritava kinnistu

omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
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