POLVA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
EELNOU

Pdlva 28.04.2026 nr 2-4/165

Projekteerimistingimuste méiiramine elamu
abihoone piistitamiseks

Pdlva vallas Himmaste kiilas Keskuse tee 5 kinnistu omanik esitas ehitisregistrisse 21.04.2026
projekteerimistingimuste  taotluse nr 2611002/03636  katastriiiksusele  (katastritunnus
61902:003:0738, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) elamu abihoone piistitamiseks.

Polva Vallavolikogu 27.06.2024. a otsusega nr 1-3/16 "Pdlva valla iildplaneeringu kehtestamine"
kehtestatud iildplaneeringu kohaselt on Himmaste kiila tiheasustusalal detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala. Keskuse tee 5 katastriiiksuse kohta puudub kehtiv detailplaneering.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 1 kohaselt on reeglina detailplaneering ndutav
ehitusloakohustuslike hoonete ehitamiseks, sh laiendamiseks. Kui kohalik omavalitsus soovib
detailplaneeringu kohustusega alal anda projekteerimistingimused, siis seda erandit reguleerib
PlanS § 125 1dige 5.

PlanS § 125 1dike 5 kohaselt vdib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale iihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on maédratud
vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning -ehitise piistitamine vOi1 laiendamine ei ole vastuolus
ildplaneeringus méératud muude tingimustega. PlanS § 125 16ike 5 puhul on oluline tingimuste
koosmdju. Tegemist on erinormiga ehk erisusega {iildisest detailplaneeringu koostamise
kohustusest.

Keskuse tee 5 katastriiiksus suurusega 28731,0 m?, sihtotstarbega maatulundusmaa on
hoonestatud elukondlike hoonetega: elamu (120803595) ja garaaz-kuur (120803598).
Katastritiksus asub Pdlva valla iildplaneeringu alusel Himmaste kiila tiheasutusala ehituslikus
piirkonnas detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, segakasutusega éri- ja teeninduse (SE)
maa-alal, kus asuvad valitsus-, tervishoiu-, sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuste,
koguduste ja riigikaitse maa, elamud ja neid teenindav maakasutus (sh puhke- ja haljasalad), ari-
ja teenindus, laod, tanklad, turud ja olulise keskkonnamojuta tootmisettevotted. Polva valla
ildplaneeringu ptk-des 6.7 ja 5.1. on méédratud iildised tingimused projekteerimisele. Uute hoonete
kavandamisel siilitatakse hoonete maht ja riitm, asetus tdnavaruumis ning piirkonna
parkimiskorraldus. Hoone kdrgus 1dhtub piirkonna hoonestuslaadist ja iildjuhul ei tohi uue hoone
korgus iiletada piirkonnas olemasolevate hoonete korgust. Hoone kdrguse juures on oluline jérgida
naaberhoonete katuseharja, rifsta, sokli ja akende paiknemise kdrgust. Uldplaneeringu kohaselt
on elamu abihoonetel lubatud maksimaalne kdrgus 9 meetrit. Elektrikilbid, antennid, juhtmed,
pdikesepaneelid, dhksoojuspumbad ja muud tehnilised seadmed paigaldatakse kohtadesse, kus
need ei riku vaadet avalikust ruumist hoone fassaadile ja katusele. Jargitakse piirkonnas
olemasolevate piirete korgust ja tiilipi voi nende puudumist. Katastritiksusel kehtivad kitsendused:


https://term.polva.ee/yldplaneering/?_gl=1%2Arau2a6%2A_ga%2AMTU2MTIwNTY0OS4xNzc1MTE5MzU3%2A_ga_D881FC8ZN6%2AczE3NzUxMTkzNTckbzEkZzAkdDE3NzUxMTkzNTckajYwJGwwJGgxMDY1MjYxMjA4&page=6_7_Himmaste
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maaparandussiisteemi maa-ala, riigimaantee kaitsevoond, maa-alune sidekaabel, maa-alune A ja
B kategooria gaasitorustik, kdrgepingeliini 6huliin, alla 1 kv elektridhuliin. Ehitiste kavandamisel
arvestada nimetatud seadusjargsete kitsendustega. Elamu abihoone tuleb projekteerida viljapoole
eelpoolnimetatud kaitsevoondeid.

Taotluse alusel soovitakse katastriiiksusele piistitada 1-kordne elamu abihoone: hoone ehitisealune
pind on kuni 115 m?, korgusega kuni 5,6 m. Hoone kavandatakse viilkatusega. Hoonesse
planeeritakse lokaalne vee- ja kanalisatsiooniiihendus ning kiittelahendusena maakiite (kollektor).
Juurdepiis avalikult teelt on olemasolev.

EhS § 31 loige 1 alusel tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena
planeerimisseaduse § 125 16ikes 5 nimetatud juhul. Haldusakti eelndu koos lisaga avalikustati ...
Polva valla veebilehel ja teade avatud menetluse kestuse kohta ... ajalehes Ldunaleht.
Avalikustamise ajal eelndu kohta ettepanekuid esitati/ei esitatud. Téidetud on eeldused
projekteerimistingimuste andmiseks, seejuures on avalikkusele antud vdimalus kaasa rddkida
avatud menetluses.

Vallavalitsuse hinnangul Keskuse tee 5 katastriiiksusele elamu abihoone piistitamine on voimalik
saavutada kéesolevate projekteerimistingimustega ning detailplaneeringu koostamine ei ole
vajalik. Olukorras, kus projekteerimistingimuste andmine on kooskdlas planeerimisseaduse § 125
16ike 5 eesmirgiga ning tdidetud on koik sitte eeldused, oleks vaid formaalsetel kaalutlustel
detailplaneeringu kohustuse jargimine isikule ebaproportsionaalselt koormav ning aegandudev.

Ehitusdiguse midramine projekteerimistingimustega ei halvenda piirkonnas viljakujunenud
hoonestuslaadi ning kavandatav hoone sobib mahuliselt ja otstarbekalt viljakujunenud piirkonda,
ei kahjusta naabrusdigusi ning ei kitsenda avaliku ruumi kasutamist. PSlva valla iildplaneeringus
on madratud piisavalt projekteerimistingimuste aluseks olevaid Himmaste kiila tiheasustusala
segakasutusega dri- ja teeninduse (SE) maa-ala ehitusliku piirkonna tingimusi. Elamu abihoone
korgus jaéb tildplaneeringuga lubatud piiridesse ja puudub vastuolu iildplaneeringu suunistega, st
hoone kdrgus arvestab naaberhoonete kdrgusi ja arhitektuurne lahendus sobitub keskkonda. Siilib
olemasolev juurdepidis katastriliksusele ja parkimine lahendatakse kinnistul. Projekteerimisel
tuleb arvestada oigusaktidest ja asukohast tulenevate avalik-diguslike kitsendustega. Tuleb
sdilitada piirkonnale iseloomulik  elukeskkond. Projekteerimistingimused méératakse
planeerimisseaduse § 125 ldikes 5 sétestatud juhul ehitusseadustiku § 26 1dikes 4 nimetatud
tingimused.

Vottes arvesse PlanS § 125 10ikes 5 sidtestatut, loobub Pdlva Vallavalitsus detailplaneeringu
koostamise kohustusest Keskuse tee 5 katastritiksusel.

Eelnevast tulenevalt, planeerimisseaduse § 125 1dike 5 punktide 1 ja 2, Pdlva Vallavolikogu
13. detsembri 2017. a otsuse nr 1-3/64 "Pdlva Vallavalitsusele iilesannete delegeerimine" punkti
1.16. alusel ning arvestades esitatud taotlust, annab Pdlva Vallavalitsus

korralduse:

1. Lubada ilma detailplaneeringut koostamata Himmaste kiilas Keskuse tee 5 katastriiiksusel
(katastritunnus,  sihtotstarve  maatulundusmaa 100%) elamu abihoone piistitamine
projekteerimistingimuste alusel ning méérata projekteerimistingimused vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Pdlva Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast vOi pdevast, millal oleks



pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tingimustel ja korras.
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