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Jaama tn 71a detailplaneeringu osaline
kehtetuks tunnistamine

Pdlva Vallavalitsuse 04.12.2019 korraldusega nr 2-3/601 kehtestati Jaama tn 7la
detailplaneering (koostaja Marksi Maja OU, registrikood 11704922, planeeringu koostaja Agu
Roht, kutsetunnistuse nr 117180, t66 nr DP0118). Planeeringuala suurus on 0,64 ha ning see
holmab tervikuna Jaama tn 71a katastriliksust (katastritunnus 62001:005:0212) ja Jaama tn 71b
katastritiksust  (katastritunnus  62001:005:0023), ulatub osaliselt Raudtee tdnav Tl1
katastriliksusele ja Kanepi-Leevaku tugimaanteele nr 62.

Detailplaneeringu lahenduse kohaselt pole Jaama tn 71b katastriliksusele ehitustegevust
planeeritud, katastriiiksus kaasati detailplaneeringualasse iiksnes tervikliku juurdepdisu- ja
litkkluskorralduse lahenduse tagamiseks. Jaama tn 71a katastriiiksusel on maksimaalne lubatud
chitisealune pindala 2100 m”, hoonete suurim lubatud arv on viis, maksimaalne kdrgus
maapinnast kuni 12 meetrit.

Jaama tn 71b katastriiiksusele (62001:005:0023) on seatud hoonestusdigus R&R Real Estate OU
(registrikood: 12161047) kasuks (registriosa nr 18553550).

Hoonestusdiguse omaja esitas 06.04.2026 taotluse Polva Vallavalitsuse 04.12.2019 korraldusega
nr 2-3/601 kehtestatud Jaama tn 71a detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks Jaama tn 71b
katastriiiksust puudutavas osas. Hoonestusdiguse omaja soovib laiendada Jaama tn 71b asuvat
hoonet pohja suunas, aga kehtiv detailplaneering ei nde katastriliksusel ehitustegevust ette.

Kinnisasja (hoonestusdiguse) omanik ei soovi planeeringuga kavandatud olukorra jitkumist ning
soovib katastriliksusel asuvat hoonet hinnanguliselt 30% laiendada. Planeerimisseaduse § 125
16ike 1 punkt 2 sdtestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav linnades kui asustusiiksustes
olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust. Kui alal
kehtiv  detailplaneering puuduks, siis omaniku soovitav laiendamine oleks voimalik
detailplaneeringut koostamata.

Planeerimisseaduse § 140 loike 1 alusel voOib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on mdoddunud védhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima voi kui planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Jaama tn 7la
katastriiiksusel ei ole detailplaneeringut ellu viima asutud ning Jaama tn 71b hoonestusdiguse
omaja ei soovi detailplaneeringut sellisel kujul ellu viia.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisel tuleb arvestada seaduse ja iildplaneeringu nduetega
ning naabrite huviga detailplaneeringu kehtima jadmise suhtes. Polva Vallavolikogu 27.06.2024



otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Pdlva valla iildplaneeringu jargi Raudtee ehituslikus piirkonnas
segakasutusega dri- ja teeninduse maa-alal (tdhis SE). Jaama tn 71b katastriiiksusel
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega ei teki vastuolu Pdlva valla iildplaneeringuga ning
planeeringu terviklahenduse elluviimine ei ole takistatud. Naaberkinnisasja omaniku huvi
seisneb eelkdige selle, et tagatud oleks mdistlik juurdepdds tema kinnisasjale ja selles osas
olukord ei muutu.

Planeerimisseaduse § 140 10ike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse eelndu kooskoOlastamiseks valitsusasutustele, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
detailplaneering kisitleb ja arvamuse andmiseks isikutele, kelle oigusi vdib planeering
puudutada. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitati kooskolastamiseks
Péaidsteameti Louna piddstekeskusele ning arvamuse andmiseks tehnovorkude valdajatele,
planeeringu koostamisse kaasataud Keskkonnaametile ja Transpordiametile ning piirnevate
kinnisasjade omanikele. Padsteameti Louna pééstekeskus kooskdlastas otsuse eelnou 22.05.2026,
andes allkirja Polva Vallavalitsuse kirjale. Kaasatud isikutest vastas médratud tdhtajaks
naaberkinnisasja — Jaama tn 71a — omanik, andes planeeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks
ndusoleku.

Lahtudes eeltoodust, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 ldike 1 punkti 33 ja
planeerimisseaduse § 140 15ike 6 alusel ning arvestades iilaltoodu ja esitatud taotlusega, Polva
Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Polva Vallavalitsuse 04.12.2019 korraldusega nr 2-3/601 kehtestatud
Jaama tn 71a detailplaneering (koostaja Marksi Maja OU, registrikood 11704922, planeeringu
koostaja Agu Roht, kutsetunnistuse nr 117180, t66 nr DP0118) Jaama tn 71b osas.

2. Polva Vallavalitsuse ehitus- ja planeeringuosakonnal teavitada detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamisest planeerimisseaduse § 127 1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi ning
teavitada ajalehes ldhtudes planeerimisseaduse § 139 Idigetes 3 ja 5 sétestatud nduetest.

3. Polva Vallavalitsuse ehitus- ja planeeringuosakonnal esitada planeeringu kehtima jdiva osa
ruumikuju planeeringute menetluse infosiisteemi.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

5. Otsuse peale voib esitada Pdlva Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates otsusest teadasaamise padevast vdi pdevast, millal oleks pidanud
otsusest teada saama, vOi1 esitama kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Indrek Kéo
volikogu esimees



Seletuskiri Polva Vallavolikogu 16.04.2026 otsuse eelndu nr 1-4/21 "Jaama tn 7la
detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine' juurde

Sissejuhatus ja eelndu sisu

Pdlva Vallavalitsuse 04.12.2019 korraldusega nr 2-3/601 kehtestati Jaama tn 7la
detailplaneering (koostaja Marksi Maja OU, registrikood 11704922, planeeringu koostaja Agu
Roht, kutsetunnistuse nr 117180, t66 nr DP0118). Planeeringuala suurus on 0,64 ha ning see
holmab tervikuna Jaama tn 71a katastriiiksust (katastritunnus 62001:005:0212) ja Jaama tn 71b
katastritiksust  (katastritunnus  62001:005:0023), ulatub osaliselt Raudtee tdnav Tl1
katastriiiksusele ja Kanepi-Leevaku tugimaanteele nr 62.

Detailplaneeringu lahenduse kohaselt pole Jaama tn 71b katastriliksusele ehitustegevust
planeeritud, katastriiiksus kaasati detailplaneeringualasse iiksnes tervikliku juurdepdisu- ja
liikluskorralduse lahenduse tagamiseks. Jaama tn 71a katastriiiksusel on maksimaalne lubatud
chitisealune pindala 2100 m’, hoonete suurim lubatud arv on viis, maksimaalne korgus
maapinnast kuni 12 meetrit.

Jaama tn 71b katastriiiksusele (62001:005:0023) on seatud hoonestusdigus R&R Real Estate OU
(registrikood: 12161047) kasuks (registriosa nr 18553550).

Hoonestusdiguse omaja esitas 06.04.2026 taotluse Polva Vallavalitsuse 04.12.2019 korraldusega
nr 2-3/601 kehtestatud Jaama tn 71a detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks Jaama tn 71b
katastriliksust puudutavas osas. Hoonestusdiguse omaja soovib laiendada Jaama tn 71b asuvat
hoonet pdhja suunas, aga kehtiv detailplaneering ei nie katastriiiksusel ehitustegevust ette.

Kinnisasja (hoonestusodiguse) omanik ei soovi planeeringuga kavandatud olukorra jatkumist ning
soovib katastriliksusel asuvat hoonet hinnanguliselt 30% laiendada. Planeerimisseaduse § 125
16ike 1 punkt 2 sétestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav linnades kui asustusiiksustes
olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust. Kui alal
kehtiv  detailplaneering puuduks, siis omaniku soovitav laiendamine oleks vdimalik
detailplaneeringut koostamata.

Planeerimisseaduse § 140 10ike 1 alusel vdib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud vidhemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima vd&i kui planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Jaama tn 7la
katastriiiksusel ei ole detailplaneeringut ellu viima asutud ning Jaama tn 71b hoonestusdiguse
omaja ei soovi detailplaneeringut sellisel kujul ellu viia.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisel tuleb arvestada seaduse ja iildplaneeringu nduetega
ning naabrite huviga detailplaneeringu kehtima jdadmise suhtes. Polva Vallavolikogu 27.06.2024
otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Pdlva valla iildplaneeringu jérgi Raudtee ehituslikus piirkonnas
segakasutusega dri- ja teeninduse maa-alal (tdhis SE). Jaama tn 71b katastriiiksusel
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega ei teki vastuolu Pdlva valla iildplaneeringuga ning
planeeringu terviklahenduse elluviimine ei ole takistatud. Naaberkinnisasja omaniku huvi
seisneb eelkdige selle, et tagatud oleks mdistlik juurdepdds tema kinnisasjale ja selles osas
olukord ei muutu.

Otsusega tunnistatakse kehtetuks Podlva Vallavalitsuse 04.12.2019 korraldusega nr 2-3/601
kehtestatud Jaama tn 71a detailplaneering (koostaja Marksi Maja OU, registrikood 11704922,
planeeringu koostaja Agu Roht, kutsetunnistuse nr 117180, t66 nr DP0118) Jaama tn 71b osas.


https://adr.novian.ee/polva2014_vald/dokument/3981385
https://livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1/planning/30102023
https://livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1/planning/30102023
https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025037
https://adr.novian.ee/polva2014_vald/dokument/6387355
https://adr.novian.ee/polva2014_vald/dokument/6387355
https://term.polva.ee/yldplaneering/?_gl=1*1t87vyt*_ga*MTQ5NjA4NTc5OS4xNzY4MzkwMTE2*_ga_D881FC8ZN6*czE3NzYwNjc2ODUkbzg4JGcxJHQxNzc2MDY4MTM5JGo0OSRsMCRoMTI1NzkzMjU3NQ..

Ehitus- ja planeeringuosakonnale tehakse {ilesandeks korraldada planeeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamisest teavitamine ning uuendatud andmete esitamine planeeringute menetluse
infostisteemi.

Eelndu vastavus Euroopa Liidu digusele
Eelndu on kooskolas Euroopa Liidu digusega.

Rakendamisega seotud tegevused, kulud/tulud
Otsuse rakendamisega kaasneb sellest teavitamise kulu (teade ajalehes Lounaleht) ja planeeringu
kehtima jddva ruumikuju loomine.

Eelndu kooskdlastamine, huviriihmade kaasamine

Planeerimisseaduse § 140 15ike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse eelndu kooskolastamiseks valitsusasutustele, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
detailplaneering késitleb ja arvamuse andmiseks isikutele, kelle digusi vdib planeering
puudutada.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitati kooskdlastamiseks Padsteameti
Louna Paidstekeskusele ning arvamuse andmiseks tehnovorkude valdajatele, planeeringu
koostamisse kaasataud Keskkonnaametile ja Transpordiametile ning piirnevate kinnisasjade
omanikele. Pddsteameti Louna Pééstekeskus kooskdlastas otsuse eelndu, andes allkirja Polva
Vallavalitsuse 24.04.2026 kirjale nr 7-1.2/26-12-4. Nimetatud kiri oli vastus Paédsteameti Louna
Paastekeskuse 22.04.2026 kirjale. Kaasatud isikutest vastas miédratud tdhtajaks naaberkinnisasja
— Jaama tn 71a — omanik, andes planeeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks ndusoleku.

Otsuse jaotuskava

Kristjan Kirsimde, AS Terminal kristjan@terminalenergia.ee
Rauno Raudsepp, R&R Real Estate OU rauno@terminaloil.ee

Ants Veskioja, Osaiihing Periko tehnik ants@periko.ee

Kurmet Miitlirsepp Delta kaudu teadmiseks

Remida Aasamaie Delta kaudu teadmiseks

Tamur Tensing Delta kaudu teadmiseks

Tiia Zuppur Delta kaudu teadete koostamiseks ja andmekogusse
esitamiseks

Eelndu koostaja
Tiia Zuppur
arhitekt-planeerija

Muud vajalikud andmed ja pohjendused
Mdrgitakse vajadusel
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