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Polva 07.09.2026 nr 1-4/36

Riigivara munitsipaalomandisse taotlemine

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 kohaselt korraldab kohalik omavalitsus muu
hulgas elamu- ja kommunaalmajandust ning ruumilist planeerimist. Sellest tulenevalt peab
kohalikul omavalitsusel olema vdimalus kujundada oma elamupoliitikat ning kasutada selleks
oma maaomandit. Munitsipaalomandis oleva elamumaa puhul saab kohalik omavalitsus
otsustada maa edasise kasutamise ja vodrandamise tingimused ldhtuvalt kohalikest vajadustest ja
arengueesmarkidest.

Polva wvalla iildplaneeringu eesméirk on hoida asustatud alade kompaktsust, suunates
elamuarendust eelkdige olemasolevatesse keskustesse ning kasutamata voi alakasutatud maa
kasutuselevottu. Polva linnas on selleks vajadus olemas, kuna linna elanikkond on vihenemas —
aastatel 2022—2026 on rahvastikuregistri andmetel Polva linna elanike arv vahenenud 5,3%.

Pdlva linna piires ei ole praegu munitsipaalomandis hoonestamata elamumaa sihtotstarbega
kinnisasju. Taotletavate kinnisasjade omandamine annaks vallale vOimaluse suunata nende
edasist kasutamist vastavalt kohalikele eesmirkidele, sealhulgas kujundada kinnisasjade
voorandamise tingimusi. Omavalitsusel on vdimalik vdorandamise tingimustega soodustada
noorte vOi paljulapseliste perede elama asumist Polva valda. Samuti vdimaldab
munitsipaalomand véltida olukorda, kus elamukrundid omandatakse investeerimise eesmirgil ja
neid ei kasutata eesmirgipdraselt. 2025. aasta 12. novembril sdlmitud koalitsioonileppes on
seatud eesmadrgiks kiivitada programm perede valda elama asumise soodustamiseks, pakkudes
neile soodsatel tingimustel elamukrunte.

Munitsipaalomandisse taotletavad kinnisasjad paiknevad linnakeskkonnas, nende vahetus
laheduses on olemas kergliiklustee, tinavavalgustus ning tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni trassid.
Kinnisasjad paiknevad asukohas, kus ligikaudu 10-minutilise jalutuskdigu kaugusele jdavad
lasteaed, kool, kaubanduskeskused, iihistranspordipeatused ja todkohad. Tegemist on seega
olemasolevat taristut ja teenuseid hdsti kasutava ning valglinnastumist vihendava asukohaga.
Munitsipaalomandis oleva maa oluline eelis on vdimalus kavandada elamuarendusega seotud
tehniline taristu terviklikult. Kaittesaadava elamumaa olemasolu on oluline ka tddealise
elanikkonna ja kvalifitseeritud t66jou PSlva vallas hoidmiseks, kuna sobivate elamispindade ja
elamuehituseks sobivate kinnisasjade piiratud kéttesaadavus vOib suunata peresid ja tdoealisi
inimesi elama naaberpiirkondadesse.

Pdlva Linnavolikogu 6. veebruari 2003. aasta otsusega kehtestatud Ehitajate, Jaama ja Kase
tdnava pikenduse vahelise ala detailplaneeringuga on piirkonda kavandatud viikeelamumaa.



Riigivaraseaduse § 33 15ike 1 punkti 1' kohaselt v5ib riigivara tasuta v3i alla hariliku véirtuse
voorandada, kui vara voorandatakse kohaliku omavalitsuse liksusele elamumaaks. Sama seaduse
§ 34 10ike 1 punkti 1 kohaselt on kinnisasja miiiigihind kohalikule omavalitsusele 50% selle
harilikust vairtusest, kui elamumaaks sobiv kinnisasi on vajalik kohaliku omavalitsuse iiksusele.
Ldike 2 kohaselt tuleb miiligihind tasuda seitsme aasta jooksul lepingu sdlmimisest.

Eeltoodust tulenevalt on kinnisasjade munitsipaalomandisse taotlemine pdhjendatud Pdlva valla
elamupoliitika ja ruumilise arengu eesmairkide elluviimiseks. Maa omandamine annab vallale
suurema otsustusautonoomia elamumaade edasise kasutamise ja vdOrandamise tingimuste
kujundamisel ning voOimaldab kavandada elamuarenduseks vajalikke kommunikatsioone
koostdos aktsiaseltsiga POLVA VESI ja Aktsiaseltsiga Polva Soojus viisil, mis lihtub Pdlva
valla vajadustest.

Arvestades llaltoodut, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 3 punkti 2 ja
riigivaraseaduse § 33 13ike 1 punkt 1' alusel, P3lva Vallavolikogu

otsustab:

1. Taotleda Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumilt Pdlva valla munitsipaalomandisse
jargmiste riigimaade vodrandamist alla hariliku véértuse:

1.1. Pihlaka tn 30 (katastritunnus 62201:001:1573, sihtotstarve 100% elamumaa, pindala
1108 mz, kinnistu registriosa nr 19860650);

1.2. Pihlaka tn 28 (katastritunnus 62201:001:1574, sihtotstarve 100% elamumaa, pindala
1109 m?, kinnistu registriosa nr 19804250).

2. Vallavalitsusel esitada Maa- ja Ruumiametile riigivaraseaduse kohane taotlus ning korraldada
koik riigivara voorandamisega seonduvad toimingud.

3. Volitada vallavanemat esindama Pdlva valda vara omandamiseks vajalike notariaalsete
toimingute tegemisel.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

5. Otsuse peale voib esitada Pdlva Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates otsusest teadasaamise pdevast vdi pdevast, millal oleks pidanud
otsusest teada saama, vOi1 esitama kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Indrek Kéo
volikogu esimees



Seletuskiri Polva Vallavolikogu 07.09.2026 otsuse eelnéu nr 1-4/36 '"Riigivara
munitsipaalomandisse taotlemine' juurde

Sissejuhatus ja eelndu sisu

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 kohaselt korraldab kohalik omavalitsus muu
hulgas elamu- ja kommunaalmajandust ning ruumilist planeerimist. Sellest tulenevalt peab
kohalikul omavalitsusel olema vdimalus kujundada oma elamupoliitikat ning kasutada selleks
oma maaomandit. Munitsipaalomandis oleva elamumaa puhul saab kohalik omavalitsus
otsustada maa edasise kasutamise ja voorandamise tingimused ldhtuvalt kohalikest vajadustest ja
arengueesmarkidest.

Polva wvalla iildplaneeringu eesmidrk on hoida asustatud alade kompaktsust, suunates
elamuarendust eelkdige olemasolevatesse keskustesse ning kasutamata voi alakasutatud maa
kasutuselevottu. Polva linnas on selleks vajadus olemas, kuna linna elanikkond on vihenemas —
aastatel 2022—2026 on rahvastikuregistri andmetel Polva linna elanike arv vdhenenud 5,3%.

Polva linna piires ei ole praegu munitsipaalomandis hoonestamata elamumaa sihtotstarbega
kinnisasju. Taotletavate kinnisasjade omandamine annaks vallale vdimaluse suunata nende
edasist kasutamist vastavalt kohalikele eesmirkidele, sealhulgas kujundada kinnisasjade
voorandamise tingimusi. Omavalitsusel on vdimalik vddrandamise tingimustega soodustada
noorte vOi paljulapseliste perede elama asumist Pdlva valda. Samuti vdimaldab
munitsipaalomand véltida olukorda, kus elamukrundid omandatakse investeerimise eesmaérgil ja
neid ei kasutata eesmdirgipédraselt. 2025. aasta 12. novembril sdlmitud koalitsioonileppes on
seatud eesmadrgiks kdivitada programm perede valda elama asumise soodustamiseks, pakkudes
neile soodsatel tingimustel elamukrunte.

Munitsipaalomandisse taotletavad kinnisasjad paiknevad linnakeskkonnas, nende vahetus
laheduses on olemas kergliiklustee, tdnavavalgustus ning iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni trassid.
Kinnisasjad paiknevad asukohas, kus ligikaudu 10-minutilise jalutuskdigu kaugusele jdavad
lasteaed, kool, kaubanduskeskused, iihistranspordipeatused ja tookohad. Tegemist on seega
olemasolevat taristut ja teenuseid hdsti kasutava ning valglinnastumist vihendava asukohaga.
Munitsipaalomandis oleva maa oluline eelis on vdoimalus kavandada elamuarendusega seotud
tehniline taristu terviklikult. Kaittesaadava elamumaa olemasolu on oluline ka tddealise
elanikkonna ja kvalifitseeritud t66jou Pdlva vallas hoidmiseks, kuna sobivate elamispindade ja
elamuehituseks sobivate kinnisasjade piiratud kéttesaadavus vOib suunata peresid ja tdoealisi
inimesi elama naaberpiirkondadesse.

Pdlva Linnavolikogu 6. veebruari 2003. aasta otsusega kehtestatud Ehitajate, Jaama ja Kase
tdnava pikenduse vahelise ala detailplaneeringuga on piirkonda kavandatud viikeelamumaa.

Riigivaraseaduse § 33 13ike 1 punkti 1' kohaselt vdib riigivara tasuta voi alla hariliku vadrtuse
voorandada, kui vara voorandatakse kohaliku omavalitsuse iiksusele elamumaaks. Sama seaduse
§ 34 1dike 1 punkti 1 kohaselt on kinnisasja miitigihind kohalikule omavalitsusele 50% selle
harilikust vairtusest, kui elamumaaks sobiv kinnisasi on vajalik kohaliku omavalitsuse iiksusele.
Ldike 2 kohaselt tuleb miitligihind tasuda seitsme aasta jooksul lepingu sdlmimisest.

Otsusega antakse vallavalitsusele iillesanne taotleda riigivaraseaduse § 33 1dike 1 punkt 1' alusel
Polva valla munitsipaalomandisse Pdlva linnas asuvad Pihlaka tn 30 (katastritunnus
62201:001:1573, sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 1108 mz, kinnistu registriosa nr
19860650) ja Pihlaka tn 28 (katastritunnus 62201:001:1574, sihtotstarve 100 % elamumaa,
pindala 1109 m?, kinnistu registriosa nr 19804250) kinnisasjad.

Eelndu vastavus Euroopa Liidu digusele
Eelndu on kooskolas Euroopa Liidu digusega.



https://www.riigiteataja.ee/et/akt/110022026013
https://term.polva.ee/yldplaneering/
https://polva.ee/juhtimine-ja-uldinfo/volikogu/
https://livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1/document?docNr=2614101/11467
https://www.riigiteataja.ee/et/akt/111072026027
https://xgis.maaamet.ee/ky/62201:001:1573
https://kinnistusraamat.rik.ee/PealeheOtsinguTulemus.aspx?term=62201:001:1573
https://xgis.maaamet.ee/ky/62201:001:1574
https://kinnistusraamat.rik.ee/PealeheOtsinguTulemus.aspx?term=62201:001:1574

Rakendamisega seotud tegevused, kulud/tulud

Otsusega otseseid kulutusi ei kaasne. Taotluse esitamisel algatatakse riigi kinnisvararegistris
kinnisasjade vajalikkuse viljaselgitamise menetlus ja selgitatakse vélja voorandatavate
kinnisasjade harilik véartus. Kinnisasjade omandamisel otsustatakse mitme aasta jooksul ja
mitmes osas kinnisasjade eest tasutakse.

Eelndu kooskodlastamine, huviriihmade kaasamine
Eelndu on Podlva Vallavalitsuse poolt heaks kiidetud 10.09.2026 ja edastatud menetlemiseks
Pdlva Vallavolikogule.

Otsuse jaotuskava

Tiivi Parts - Delta kaudu taotluse esitamiseks
Kurmet Miitirsepp - Delta kaudu teadmiseks
Tiia Zuppur - Delta kaudu teadmiseks

Eelndu koostaja
Tiia Zuppur
arhitekt-planeerija




